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TITRE |

DISPOSITIONS GENERALES
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CE REGLEMENT EST ETABLI CONFORMEMENT AUX ARTICLES 1123 ET R 123 DU CODE
DE I'URBANISME RELATIFS AUX PLANS LOCAUX D’'URBANISME.

ARTICLE | - CHAMP D’APPLICATION TERRITORIALE DU PLA N

Le présent reglement s’applique a la totalité drttere de la commune

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT ET DES L EGISLATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

1. Les dispositions du présent reglement se substituerlles des articles R 111.1 et suivants du

Code de I'Urbanisme, a l'exception des articles ni@@s au 2° ci-dessous qui restent
applicables :

Art. CU-R.111-1 : « Les dispositions des articleslR1-3, R. 111-5 a 111-14, R. 111-16 a R. 111t20 e
R. 111-22 a R. 111-24-2 ne sont pas applicables deterritoires dotés d'un plan local d'urbanisme
ou d'un document d'urbanisme en tenant lieu. »

2. Restent applicables les dispositions suivantesatie@e I'Urbanisme :

- Article R.111-2 relatif a la salubrité et a kcarité publique.

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté sjoies réserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature a porter atteinte as#éubrité ou a la sécurité publique du fait de sa
situation, de ses caractéristiques, de son impeganu de son implantation a proximité d'autres
installations. »

- Article R.111-4 relatif a la conservation owntése en valeur d’un site ou d’'un vestige archéajogs.

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté sjoies réserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature, par sa localisatibrses caractéristiques, a compromettre la consemat
ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges alclgégues. »

- Article R 111.15 relatif au respect des préoctiopa d'environnement: protection des sites
écologiques, et protection de I'environnement, spmt applicables concurremment avec le PLU, les
prescriptions les plus restrictives primant :

« Le permis ou la décision prise sur la déclaratipréalable doit respecter les préoccupations

d'environnement définies aux articles L. 110-1 .e110-2 du code de I'environnement. Le projet peut
n'étre accepté que sous réserve de I'observatiopregcriptions spéciales si, par son importance, sa
situation ou sa destination, il est de nature a iavdes conséquences dommageables pour
I'environnement. »

- Article R 111.21 relatif & la protection desesit paysages naturels ou urbains par le traitedeent

I'aspect extérieur des constructions :

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté sjoes réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situatidewr architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier omadifier, sont de nature a porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants. »

(voir annexe II)
3 - S’ajoutent ou se substituent aux régles du [daal d'urbanisme, les prescriptions découlant de

|égislations spécifiques instituant une limitatiadministrative au droit de propriété. Elles sont
reportées a titre indicatif sur le document grapaidit « plan des servitudes ».
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ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d’'Urbanismest divisé en zones urbaines « U », en zone &
urbaniser « AU », en zones agricoles « A » et eregmaturelles ou forestiéres « N ».

A l'intérieur de ces zones sont délimitées :
 -Les réservations pour équipements publics ou cespdibres publics auxquels
s'appliquent notamment les dispositions de l'aticlL23.17 du Code de I'Urbanisme.
* Les servitudes d'espaces boisés a conserver, &eraiu a créer, classés, en application
de l'article L 130.1 du Code de I'Urbanisme.

1 - LES ZONES URBAINES auxquelles s’appliquent les dispositions du TITREsont les
suivantes :

UA - Centre ancien a caractére d’habitat, d’activiéses batiments sont construits en ordre continu.
Elle comprend le secteWAa

UB — Extension de I'urbanisation a caractere prinaipladbitat au lieu dit « hameau du Mesnil ».

UH - Zone a vocation principale d’habitat individuel

2 - LA ZONE A URBANISER a laquelle s’appliquent les dispositions du titreont les suivantes :

AU — Zone a urbaniser sous la forme d’une opérations#erble a vocation principale d’habitat.

3 - LES ZONES AGRICOLES auxquelles s’appliquent les dispositions du titve sont les
suivantes :

A - Zone agricole a protéger en raison du potentigragmique, biologique ou économique des terres
agricoles.

4 - LES ZONES NATURELLES OU FORESTIERES auxquelles s’appliquent les dispositions du
titre V sont les suivantes :

N - Zone naturelle et forestiére a protéger en raggoia qualité des sites, des milieux naturelsest d
paysages.

Elle comprend les secteurs : Na, Nb et Nba.
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Le caractere et la vocation de chaque zone sont dé$ en téte du chapitre qui lui correspond.
Chaque zone comporte un corps de régles en 4 seeid b6 articles.

Section | - Nature de I'Occupation du Sol

Article 1 - Types d’occupation et d’utilisation gol interdits
Article 2 - Types d’occupation et d’utilisation dol soumis a conditions particulieres.

Pour mémoire, le code de I'urbanisme (Article R 12:3) définit les catégories suivantes pour I'occupain
ou l'utilisation du sol :

1. Constructions a usage d’habitation :
Cette destination comprend tous les logements, mgpds les logements de fonction et les chambres de
services. Les gites ou chambres d’hétes, en nolinfité, sont considérés comme des habitations.
Les résidences pour étudiants, les résidences personnes ageées, pour personnes handicapées, sol
également considérées comme des logements.

Au sens de larticle L.111-18 du code de la comtiom et de I'habitation : «les batiments d'hatita
collectifs et leurs abords doivent étre constr@itsaménagés de fagcon a étre accessibles aux pessonn
handicapées, quel que soit leur handicap. Au senadorésente sous-section, est considéré comme ur
batiment d'habitation collectif tout batiment dans lequel sont superposés, méme piedlement, plus de
deux logements distincts desservis par des partiemmunes baties L'obligation d'accessibilité porte
notamment sur les circulations communes intérieetesxtérieures, une partie des places de statioeme
automobile, les logements, les ascenseurs, leaxaadlectifs et leurs équipements. »

2. Constructions a usage d’hébergement hételier :
Cette destination comprend les établissements cocrem@ d’hébergement classés de type hotels etedses
de tourisme définies par I'arrété du 14 février @98 tout texte qui s’y substituera.

3. Constructions a usage de bureaux :

En prenant référence aux articles L. 520-1 et sisyaet R.520-1-1 et suivants du code de I'urbaejssont
considérés comme locaux a usage de bureaux :

a. Tous les locaux et leurs annexes tels que couldiéggagements salles de réunion, d'exposition,
d'archives, salles d'attente et de réception, ol exercées des activités de direction, de servies
conseil, d'étude, d'ingénierie, de traitement mégeaphique ou d'informatique de gestion ;

b. Quelle que soit leur implantation les bureaux déitaction générale d'une entreprise industrielte,
ses services généraux, financiers, juridiques rinoerciaux.

4. Constructions a usage de commerces :
La destination commerce regroupe les locaux afeatia vente de produits ou de services et actessibla
clientele, et leurs annexes (a I'exception desurceelevant de la destination artisanat définiammies).
L’accueil physique du public doit constituer unedton prédominante.
Ainsi, des bureaux de vente d’'une compagnie d'assar relevent de la catégorie «commerce», alordegue
locaux accueillant les activités de direction egdstion entrent dans la catégorie «bureaux».
Pour étre rattachés a cette destination, les lod&ntreposage ne doivent pas représenter plugedude la
surface de plancher totale dédiée a I'activité cenomle.
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5. Constructions a usage d’artisanat :
La destination « artisanat » s’applique aux locaiubeurs annexes ou sont exercées des activitisddeation,
transformation, réparation ou prestations de sesvielevant de l'artisanat, qu’ils soient vendusnoa sur
place.
Cette destination regroupe 4 secteurs d'activitédimentation, la fabrication, les services etbi&iment,
conformément a I'arrété du 10 juillet 2008 relatifa Nomenclature d'Activités Francaise (NAF) detser des
métiers et de l'artisanat ou tout texte qui s’yssitrera.
Pour la distinguer d’'une activité industrielle rtiaanat fait généralement appel a peu de main\desau une
main d’ceuvre familiale.
Pour étre rattachés a cette destination, les lod&ntreposage ne doivent pas représenter plug3ldella
surface totale dédiée a 'activité artisanale.

6. Constructions a usage d’industrie :
En prenant référence a larticle R.520-1-1 du cdéel'urbanisme, est réputé établissement industnel
ensemble de locaux et installations utilisés poes dctivités concourant directement a la fabricatie
produits commercialisables.
La destination « industrie » comprend donc lesuagarincipalement affectés a la fabrication indiei de
produits de biens a partir de matieres brutessidd’de travail ou de capital.
Pour étre rattachés a cette destination, les lods&ntreposage ne doivent pas représenter plug3idella
surface totale.
Cette activité nécessite la mise en ceuvre d’équepesriourds et de procédés de fagonnage indudtriest
nécessaire d’examiner la nature des équipemeriiséatiainsi que les nuisances pour le voisinagait(br
mouvements de véhicules) pour distinguer une aétimtdustrielle d’'une activité artisanale.

7. Constructions a usage d’exploitation agricole oudkrestiére :
Cette destination comprend les constructions dhliations liées et nécessaires a I'exercice detiVaé
professionnelle des exploitations agricoles. Ur@atation agricole est une unité économique gporé a la
« surface minimum d’exploitation » fixée par déaptfonction des types de cultures.
Sont réputées agricoles (art. L.311-1 du code yumltes les activités correspondant a la maiteisé&
I'exploitation d'un cycle biologique de caractekggétal ou animal et constituant une ou plusieuvapest
nécessaires au déroulement de ce cycle ainsi quactwités exercées par un exploitant agricolesqui dans
le prolongement de l'acte de production ou quipmnir support I'exploitation. Les activités de crésimarines
sont réputées agricoles, nonobstant le statutlsbord relévent ceux qui les pratiquent. Il endstméme des
activités de préparation et d'entrainement desléqudomestiques en vue de leur exploitation, allsion des
activités de spectacle.

Constituent, au sens du décret n° 88-25 du 4 jari¥88, le prolongement de I'activité agricole &givités
d’accueil a caractére touristique ou hételier déwpées sur les exploitations agricoles : gitesusyrgites
d’enfants, chambres d’hotes, fermes de séjour, derauberges, tables d’hétes, relais équestress @l
ferme.

Sous cette destination, sont comprises les constngcet installations nécessaires a I'accueil isbigue
situées sur I'exploitation agricole, conformémemtdécret n° 2003-685 du 24/07/2003 :

« 1° Pour l'application du 1° de l'article L. 722du code rural, sont considérées comme structuigscdeil
touristique celles permettant d'effectuer des lioeet de logement en meublé, des prestations d'gébemt en
plein air, des prestations de loisirs ou des préstes de restauration. Pour les prestations deaesdtion, les
produits utilisés doivent provenir en grande padisectement de I'exploitation.

2° Les locations de logement en meublé doiventepatir des logements aménagés de telle sorte que le
mobilier et les services offerts constituent um&aét déterminant de la location.

Il. - Ces activités doivent étre développées sxploitation agricole et doivent donner lieu a igtiition des
locaux ou des terrains dépendant de cette expioitatll. - Les structures d'accueil doivent étrieigees par
des chefs d'exploitation quelle que soit la formedjque de cette structure d'accueil. Dans le eadtune
société créée pour la gestion de cette struct@® chefs d'exploitation doivent détenir plus dé/b€es parts
représentatives du capital de ladite société ».
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8. Constructions a usage d’entrep6bt :
Est considéré comme un entrepdt, les locaux d’pasa@ge et de reconditionnement de produits et raater
Sont rattachés a cette destination, tous locaunt@posage liés a une activité industrielle, conciaés ou
artisanale lorsque leur taille représente plus /Bude la surface totale, et de fagon plus générailes, locaux
recevant de la marchandise ou des matériaux ndimées la vente aux particuliers dans lesditsurca

9. Constructions et installations nécessaires aux seces publics ou d'intérét collectif :

Il s’agit d'installations, de réseaux et de condinns destinées a la satisfaction d’'un besoinectfl ou a
recevoir du public. Elles peuvent avoir une gesfiimée ou publique.

Cette destination comprend par exemple :

- les constructions et installations techniques rggiess au fonctionnement des réseaux (transports,
poste, fluides, énergie, télécommunications,...) es services publics ou d'intérét collectif (voirie,
stationnement, déplacement, assainissement, textemes déchets, gestion des eaux pluviales,
alimentation en eau potable, production d’énergigs...

- [des équipements de superstructures (batimentgya as#ectif, d’intérét général), dans les domaines
hospitaliers, sanitaire, social, enseignement,teetnfance et services annexes hors constructions
visées ci-dessus par les dispositions de la déistima habitation », culturel, sportif, cultuel fdase et
sécurité, ainsi que les services publics adminifgrbocaux, départementaux, régionaux et natiopnaux
les constructions nécessaires au fonctionnementédEsRux et aux services urbains. (par exemple :
creches et haltes garderies ; établissements meplaidpitaux ; salles de spectacles ...).

Précision en plus des 9 catégories :

En plus des 9 catégories décrites précédemmeratytess occupations du sol du type implantation
d’habitations légéres de loisirs, résidences mellkeloisirs, des caravanes, et des campings soatligtes par
les articles R.111-30 & 46 du code de I'urbanisme.

Section 2

- Conditions de I'Occupation du Sol

Article 3 :

Article 4 :

Article 5 :

Avrticle 6 :
Article 7 :
Avrticle 8 :

Article 9 :

Article 10 :
Article 11 :
Article 12 :

Article 13 :

Acces et voirie

Desserte par les réseaux (eau, ass@ment, électricite...)

Caractéristiques des terrains.

Implantation des constructions parpai aux voies.

Implantation des constructions parpai aux limites séparatives

Implantation des constructions lessipar rapport aux autres sur une méme propriété.
Emprise au sol

Hauteur des constructions

Aspect extérieur

Stationnement

Espaces libres - plantations - espéaoeses
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Section 3 - Possibilité maximale d’Occupation du $0

Article 14 : Coefficient d’Occupation du Sol

Section 4 — Performances environnementales et réseaélectroniques

Article 15 : Performances énergétiques et envirorargales

Article 16 : infrastructures et réseaux de commatnn électroniques
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ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES |

Des adaptations mineures, rendues nécessaires pature du sol, la configuration des parcelleteou
caractére des constructions avoisinantes (artigled 13), peuvent étre accordées par l'autorité
compétente.

Par adaptation mineure, il faut entendre un fad@ipassement de la norme fixée par le reglement qui
sans porter atteinte au droit des tiers, n’‘abogi@® non plus a un changement du type d’urbanisatio
prévu.

Ces adaptations ne peuvent d’'une facon générade efivisagées que pour des motifs résultant
limitativement de la nature du sol, de la confidgiora des parcelles ou du caractére des constrigction
avoisinantes

Lorsqu’un immeuble bati existant n’est pas confoaug régles édictées par le reglement applicable a
la zone, le permis de construire ne peut étre décque pour des travaux qui n'ont pas d’effet aur |
regle ou qui n'ont pas pour objet d’aggraver la nonformité a celle-ci.

Dans le cas de parcelles couvertes par 2 zone€he mature : les régles applicables a 'unité fneci
sont celles de la zone la plus représentée ercsurfa
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Titre |

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX

ZONES URBAINES
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CHAPITRE UA

CETTE ZONE RECOUVRE LES SECTEURS URBANISES DE LA
COMMUNE A CARACTERE D’HABITAT, D’ACTIVITES OU LES
BATIMENTS SONT CONSTRUITS EN ORDRE CONTINU. ELLE
CONSTITUE LE BATI ANCIEN DU BOURG ET DES
DIFFERENTS HAMEAUX.

Elle comprend le secteur UAa qui bénéficie de digpmms particulieres a
l'article UA 10.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

|ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

- Les installations et occupations du sol de toute hae si elles ont pour effet de nuire au paysage
naturel ou urbain, d’apporter des nuisances auwulptpns avoisinantes en place ou a venir, de
provoquer des risques en matiere de salubrité séclaité publique.

- Les installations classées soumises a autorisatio

- Les constructions a destination d’activités indusielles.

- La déemolition de batiments et de cléturesiont la qualité architecturale donne au paysabaimir
son caractere et ceux identifiés comme devanpéttéges.

- Les affouillements et les exhaussements des sagjsi ne seraient pas liés aux travaux de
construction autorisés, de voirie ou de réseaugrdj\ainsi qu’aux aménagements paysagers.

- Le stationnement des caravanes I'exclusion de celui d'une caravane non habidées des
batiments et remises ou sur les terrains ou edantge la construction constituant la résidence de
l'utilisateur.

- L’'aménagement de terrains pour le camping et poule stationnement des caravanes

- Les habitations Iégéres de loisirs.

- Les carrieres

- Les décharges

- Les dépobts de toute nature
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ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A
CONDITIONS SPECIALES

Sont autorisées toutes les occupations et utilisatis du sol autres que celles interdites a I'article

Les occupations et les utilisations du sol admis@®ivent prendre en compte les mesures
relatives aux protections, risques et nuisances raplées ci-apres.

PROTECTIONS — RISQUES ET NUISANCES

Sites archéologiques

Des zones susceptibles de contenir des vestigegaogiques sont repérées sur les plans de
zonage 1/2 et 2/2. Toutes mesures devront étrespgsur assurer la protection du patrimoine
archéologique.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'@aordé que sous réserve de 'observation de
prescriptions spéciales si les constructions semature, par leur localisation, a compromettre la
conservation ou la mise en valeur d’'un site ou dstiges archéologiques en application de
l'article R 111-4 du Code de I'Urbanisme.

Risque d’inondation pluviale. Plusieurs ravines sont situées sur le territoiraroonal.

Des risques d’inondation liés au ruissellement eatré lors d’orages ou de fortes pluies peuvent
les affecter.

Toute construction ainsi que tous remblais et lésies susceptibles d’aggraver le risque ailleurs
seront interdites sur une distance de 5 m de pdtaetre de I'axe d’écoulement matérialisé sur le
plan de zonage 1/2 « au Mesnil ».

Les extensions de moins de 30 m2 ne sont pas sesiidises dispositions si toutes les précautions
nécessaires sont prises pour ne pas exposer |'gedeat a des dommages et a condition de ne
pas détourner le ruissellement vers d’autres coctidns situées en aval ou latéralement.

Eléments paysagers a protégerle petit patrimoine local, les murs de cléturalinement bati

et les facades remarquables, les maisons remaegyalels cours de ferme, les plantations
d’alignement, les talus et les voies et cheminemédéntifiés au rapport de présentation et
localisés sur le plan de zonage 1/2 font I'objet pitections prévues aux articles UA 3 UA 11 et
UA 13, en application de l'article L.123-1-5 IlI-2t IV-1° du Code de I'Urbanisme.

Pour information :

Terrains alluvionnaires compressibles.

Un liseré graphique matérialise, sur le plan deagerl/2 des zones d’alluvions compressibles ou
I'eau est présente a moins d’'un métre de profond@ams ces zones, les sous-sols sont interdits.

Il incombe aux constructeurs de prendre toutes meguour assurer la stabilité des constructions,
installations ou autres formes d’utilisation du aotorisées dans ces secteurs et de s’assurer de la
compatibilité du sol avec un assainissement autendireonviendra de se référer aux dispositions
de la notice jointe en annexe VI.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

|ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voieaupliques ou privées, dans des conditions
répondant a I'importance et a la destination de I'mmeuble ou de I'ensemble d’immeubles a
édifier, notamment en ce qui concerne la commoditda sécurité de la circulation et des
acces, ainsi que les moyens d’approche permettarmei lutte efficace contre l'incendie.

1-ACCES
Pour étre constructible, tout terrain doit préseateacces sur une voie publique ou privée.

A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage&nagé sur les fonds de ses voisins dans les
conditions fixées a l'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent étre adaptés au type d’occupatiatiutilisation du sol envisagé et aménagés
de facon a apporter la moindre géne a la circulgiigblique.

Les talus identifiés au plan de zonage 1/2 devéirg préservés en application de larticle
L.123.1.5.1lI-2° du Code de I'Urbanisme. lls ne pont faire 'objet d’aucun percement pour la
création d’'un acceés sur la voie publigue, saufrsékiste aucun autre acces possible. Dans ce cas,
le percement devra étre dimensionné a minima earapteen compte les impératifs de sécurité.

2 - VOIRIE

Les dimensions, formes et caractéristigues dessvoimbliques ou privées a créer doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent et auatmpér qu’elles doivent desservir.

Les voies en impasse doivent étre aménagées destete que les véhicules privés et ceux des
services publics puissent y faire demi-tour, dés fpue I'importance du secteur ainsi desservi le
justifie.

3 — SENTES PIETONNES

Les voies et cheminements repérés au plan de zdragkevront étre préservés en application de
l'article L.123.1.6.1V-1° du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle, a usag d’habitation ou d’activités doit étre
obligatoirement raccordée au réseau public.
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2 - ASSAINISSEMENT
a) Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle, & wsad’habitation ou d’activités, doit
obligatoirement étre raccordée au réseau publsgilol existe.

A l'intérieur de la parcelle, les réseaux eaux sastecaux pluviales, seront réalisés en séparatif.

Tout déversement d’eaux usées autres que domestilguns les égouts publics doit étre autorisé
préalablement par la collectivité a laquelle appartent les ouvrages empruntés par ces eaux
usees.

En I'absence de réseau, I'assainissement individsiebbligatoire. Dans tous les cas, le rejet de
I'effluent traité dans le milieu naturel ne doitspporter atteinte a la salubrité et ne doit causer
aucune nuisance a I'environnement en général ebiginage en particulier.

Par ailleurs, les installations doivent étre cosgpeur étre branchées, aux frais des bénéficiaires,
au réseau public lorsqu’il sera réalisé.

Toutefois, dans la zone d’alluvions compressibtes|'eau est présente a moins d’'un métre de
profondeur, représentée par un liseré graphiquieglan de zonage 1/2, les constructeurs devront
s’assurer de la compatibilité du sol avec un ags®ement autonome (voir notice jointe en annexe
V).

b) - Eaux pluviales

Pour tout nouveau projet ( construction ou réhiitin), les eaux pluviales devront étre régulées
a la parcelle puis infiltrées si la nature du sgbérmet.

Il est & noter que dans la zone d’alluvions congibéss, ou I'eau est présente a moins d’'un meétre de
profondeur, le constructeur devra s’assurer demapatibilité du sol avec une infiltration des casie

de surface.

Cette gestion des eaux pluviales a la parcelle @eeatréalisée selon différentes techniques ( atgek
de ces eaux pour réutilisation, infiltration audaila nature du sol, aménagement topographiques dou
tels que noues enherbées, fossés, modelés datejrai

Toutes précautions doivent étre prises afin quedes pluviales ne se déversent pas sur les ptéprié
voisines.

3 - AUTRES RESEAUX

Pour toute construction ou installation nouveles téseaux d’électricité, de téléphone et autres
réseaux cablés doivent étre enterrés.
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ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Aucune prescription

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX VOIES

Les constructions doivent étre édifiées a I'aligratrdes voies publiques ou a la limite d’emprise
des voies privées, existantes ou a créer.

Elles peuvent cependant s’édifier en retrait peEasurer une continuité batie avec des batiments
voisins eux-mémes implantés en retrait de l'aligeemou de la limite d’emprise des voies
privées, ou pour assurer une continuité batie desdatiments existants.

Dans ce cas, I'alignement des voies ou la limiengprise des voies privées sera matérialisé par de:
batiments ou des clétures qui devront s’harmorasec les clotures voisines et qui respecteront les
dispositions de l'article UA 11.

CAS PARTICULIERS

Aucune regle d'implantation ne s’impose :

- aux ouvrages techniques nécessaires a I'exptmitaie la voirie et des réseaux publics
d’infrastructure (postes de transformation, statiale relevage des eaux, abri-bus, pylones,
etc...).

- aux abris de jardin et aux piscines non couvertes

- aux équipements d'intérét collectif

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX LIMITES SEPARATINES DU TERRAIN

Les constructions doivent étre édifiées sur au maime des limites latérales. A défaut
d’'implantation sur la seconde limite latérale, nearges d’isolement par rapport a celle-ci doivent
étre respectées. Les marges d’'isolement doiveherégat étre respectées par rapport aux autres
limites séparatives.

REGLE GENERALE APPLICABLE AUX MARGES D'ISOLEMENT

Distance minimale (d)

La largeur des marges d’isolement doit étre au mégale 8 metres

Longueur de vue(L)

Toute baie éclairant des piéces d’habitation otraleail doit étre éloignée des limites séparatives
d’une distance au moins égale a la différenceitlidi entre la partie supérieure de cette baie et |
niveau du terrain naturel au droit de la limite aa@ive avec un minimum de 4 métres. Cette
distance se mesure perpendiculairement a la fagadeoit de la baie.
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La longueur de vue se mesure a partir du nu exrergu mur au droit des baies,
perpendiculairement a la facade du batiment etisedargeur égale a celle de la baie.

CAS PARTICULIERS

Les modifications ou extensions de batiments axistdont I'implantation ne respecte pas les régles

de la zone, ne sont pas tenues de respecter les tiignplantation qui précédent, sous réserve :

- que la distance par rapport a la limite sépagatie soit pas diminuée,

- que les baies éclairant des pieces d’habitatiorde travail créées a l'occasion des travaux
respectent les distances réglementaires par rappoitmites séparatives.

Les piscines non couvertes devront obligatoiremespecter une marge d’isolement minimale de
2,5 m par rapport a toutes les limites séparatives.

Aucune marge d’isolement minimum ne s'impose :

- aux constructions annexes dont I'emprise auctald ne dépasse pas 15 m2 et dont la hauteur

totale (HT) mesurée a partir du terrain naturekoéele pas 3 m 50.

- aux ouvrages techniques nécessaires a l'exptoitgiar les services publics de la voirie et des

réseaux publics d’infrastructure (postes de transhtion, stations de relevage des eaux, locaux de

collecte des déchets ménagers, abri-bus, pylotes) e

- aux équipements publics ou d’intérét collectif si lemditions d’utilisation le justifient et sous
réserve que les baies créées a I'occasion deuukaeapectent les distances réglementaires par
rapport aux limites séparatives.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SR UNE MEME PROPRIETE

Aucune prescription.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL

Aucune prescription.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Zone UA sauf secteur UAa

La hauteur (H) des constructions, définie en annake présent reglement et mesurée a partir du
terrain naturel, ne peut excédem.

CAS PARTICULIERS

Un dépassement de la hauteur réglementaire peutaétorisée dans la limite de 2 m, pour
permettre de faire régner la méme hauteur queolestizictions voisines ou les batiments existants
sur le méme terrain.
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Aucune limitation de hauteur n’est fixée pour lgsiiements publics ou d'intérét collectif dont
les conditions d’utilisation justifient un dépasssrnde la hauteur réglementaire.

Secteur UAa
La hauteur totale (HT) des constructions, défimieaanexe | du présent reglement et mesurée a
partir du terrain naturel, ne peut excéder la hautier mur de cléture édifié a I'alignement de la
rue du chateau.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR

L’autorisation d’utilisation du sol ou de batir poa étre refusée ou n’'étre accordée que sous
réserve de prescriptions particuliéres, si 'opéraen cause, par sa situation, ses dimensions, son
architecture ou son aspect extérieur, est de natpogter atteinte :

- au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants

- aux sites,

- aux paysages naturels ou urbains,

- a la conservation des perspectives monumentales.

Aspect général, volume.

Les nouvelles constructions, 'aménagement oudiesiobn des constructions existantes doivent avoir,
par leurs dimensions, leur architecture et la mates matériaux, un aspect compatible avec le
caractére des lieux avoisinants.

Couverture

Les toitures seront réalisées en petites tuileeqlau petit moule pour les pentes non compatibles
avec l'utilisation de la petite tuile plate, de t@ur brun clair nuancé.

L’ardoise n’est autorisée que pour la réfectiotid@htique des toitures existantes.

Les tuiles de rives sont interdites. Les tuile®searasées au nu du mur extérieur du pignon. Une
ruellée pourra couvrir la tranche de la tuile.

Les chassis vitrés en toiture seront encastrésoséspdans la moitié inférieure des toits, de
dimensions maximum : 0.80 m de largeur et 1.00 rhadgeur.

Les lucarnes, recommandées sur les toits dontdetep sont supérieures a 40°, seront de type a
« la capucine » ou a « batiére ». Leur couvertera galisée en petites tuiles plates.

Capteurs solaires Les panneaux solaires ne devagrétre visibles depuis les voies.

Murs

Enduits, revétements :

Les enduits qui recouvrent les magonneries seatothés et/ou grattés. Ces deux mises en ceuvre
pourront étre utilisées sur une méme facade afincréer une modénature (soubassement,
encadrement autour des ouvertures, bandeaux...)

Les macgonneries en pierres ou en moellons serosésmen ceuvre suivant des techniques
traditionnelles et en particulier le moellon ordirala meuliére et le grés seront rejointoyés a la
chaux aérienne éteinte avec ou sans platre, lassjbieurrés a fleur ou au nu des pierres ou
recouverts d’un enduit total.

La suppression de crépi ancien, pour rendre visiblappareil qui n’était pas a I'origine destiné a
I'étre, est interdite.

Couleur :

Les couleurs devront s’harmoniser avec celles destactions avoisinantes.
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Quvertures

A l'exception des portes de garage, les baies s@ias hautes que larges, dans un rapport de 1,5 at
minimum. Jusqu’a 80 cm de large, elles pourrort éarrées.

Les menuiseries seront en bois ou en métal. Lestsraeront en bois a barres sans écharpes ol
persiennés.

L’ensemble des dispositions précédentes ne s'inmqses :

“saux vérandas ;

“saux équipements publics ou d'intérét collectiflesi conditions d’utilisation
ou si des considérations architecturales le jestifia condition de ne pas
porter atteinte au caractére des lieux avoisinants.

“saux constructions dont I'architecture a fait I'abjeune étude particuliére et
s’intégrant parfaitement dans I'environnement batnon.

“saux batiments agricoles.

Clotures

Les clétures sur ruedevront s’harmoniser avec celles avoisinante®etrpnt étre constituées :

- soit d’'un mur réalisé en pierres apparentes &fes en lits horizontaux ;

- soit d’'un mur réalisé en pierres apparentes a&if#ss en lits horizontaux d’'une hauteur minimuen d
0,80 m, surmonté d’'une grille a barreaux droitegsaourbes ni torsades) ;

Leur hauteur minimale sera de 2 m sans pouvoirdada hauteur des cl6tures voisines si elles sont

supérieures a 2 m.

Les murs seront couverts de tuiles scellées formanthaperon a une ou deux pentes ou d'un
couronnement exécuté en ciment, d’'une épaisseli® @12 cm, avec un faible débord de chaque c6té
de 3 cm.

Les portails et portillons seront d’'un modéle siengh bois peint, a planches jointives verticalasm
métal a barreaudage droit. L'arase supérieurelggizontale.

Les travaux de réfection d’'un mur en pierres seréalisés dans le respect de la typologie origerali
mur (appareillage de moellons, enduit traditionréfiection du chaperon).

L'utilisation du ciment gris ou blanc pour le rejtiement des pierres est proscrit.

Garages et annexes

Les annexes indépendantes de la maison serogesan harmonie avec celle-ci. Une implantation a
proximité des constructions déja existantes syralaelle devra étre recherchée. Les murs extérieurs
seront de méme nature et de méme tonalité. La pimtoiture et les matériaux utilisés seront
identiques a la couverture de I'habitation printgpa

Toutefois, les abris de jardinauront un aspect simple. Les couvertures seraticéés en tuiles. Les
enduits extérieurs seront de méme nature et de rn@mété que I'habitation principale. Les facades
pourront également étre exécutées en bois teint&fmat.

Divers
Les antennes paraboliques seront installées sufagade non visible des voies publiques ou posées :
méme le sol dans un massif végétal.
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Les coffrets de branchement seront obligatoirereactstrés dans une partie magonnée de la clotur
ou dans le batiment situé a I'alignement de la.voie

Les boites aux lettres seront intégrées aux cldtumeaux batiments édifiés a I'alignement de l&voi
Ces éléments seront peints d’une couleur identioeedle de la facade ou du mur de cléture.

Eléments remarquables du paysage

Les éléments du patrimoine localocalisés au plan de zonage 1/2 devront impérnatve étre
conserves ou reconstruits a l'identique.

Des travaux sur les éléments protégés au titréatiicle L 123.1-7° du Code de I'Urbanisme
pourront étre exécutés des lors gu’ils sont condass le sens d'une préservation des
caractéristiques esthétiques ou historiques deSiditsents.

Leur démolition en vue de leur suppression ne gasaautorisée.

Les murs de cl6ture pourront étre modifiés en vedadcréation d’un accés ou pour permettre
I'édification d’un batiment ou I'évacuation des gale ruissellement pluvial.

ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant asairi®e des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques ou griltésera réalisé pour ce faire sur le terrain le
nombre de places minimum fixé a 'annexe Il duseré reglement.

Lors de toute modification de batiments existailtsloit étre réalisé un nombre de places de
stationnement correspondant aux besoins supplémenta

En cas de changement de destination ou de natactivité, le nombre de places doit répondre
aux besoins engendrés par la nouvelle destinatida nouvel usage.

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES

Les espaces libres de toute construction et aisgad®nnement doivent couvrir au minimum 50 % du
terrain situé dans la zone UA.

CAS PARTICULIERS

Les régles du présent article ne s’appliquent paschangements de destination et aux travaux
concernant des constructions existantes, quellesgid¢a surface des espaces libres restant sur le
terrain. Dans ce cas, les surfaces correspondaregsgaces libres de toute construction ou aire de
stationnement devront étre maintenues a leur niveau

Des extensions modérées des constructions existpoteront également étre autorisées, quelle

que soit la surface des espaces libres restarie derrain, s'il n'y a pas création d’un nouveau
logement et si leur emprise au sol est inférieu3é 2.
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PLANTATIONS A REALISER

Les constructions, installations ou aménagemenisedb étre accompagnés de plantations
d’arbres de haute tige, fruitiers ou arbres d’essgiocales, les structures végétales ainsi réalisé

doivent avoir pour objet de les intégrer dans lgspge ou de créer un cadre de vie urbain en
harmonie avec leur environnement.

Les plantations seront choisies préférentiellenpamtni la liste des végétaux d’essences locales
annexée au présent reglement.

Les écrans végétaux continus formés de thuyaséswirautres coniferes sont proscrits.

PLANTATIONS D'ALIGNEMENT

Les plantations d’alignement identifiées au rapperprésentation et localisées au plan de zon&ge 1/
devront étre préservées en application de I'articl23.1.5.111-2° du Code de I'Urbanisme.
Ces arbres seront maintenus ou remplacés parlakes a’essences identiques.

Eléments remarquables du paysage
Les cours intérieures des fermes, repérées audplaimnage 1/2 doivent étre préservées et garder
leur vocation de cour. Seule une extension n'extgpas 10% de I'emprise au sol totale du corps

de ferme, peut étre autorisée a lintérieur desrxai le projet fait I'objet d'une étude
architecturale et contribue a la mise en valedad®ur.
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SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D’'OCCUPATION DU SO L

|ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (C. O.S))

Aucune prescription

SECTION 4 — PERFORMANCES ENVIRONNEMENTALES ET RESEA UX
ELECTRONIQUES

|ARTICLE UA 15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRO NNEMENTALES

Non réglementé

ARTICLE UA 16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMU NICATION
ELECTRONIQUES

Les constructions ou installations nouvelles comgrent les infrastructures nécessaires pour asaurer
terme le raccordement a la fibre optique jusqu'amaine public (fourreaux, chambres, ...), afin de
pouvoir étre raccordé au réseau de I'opérateurdersa réalisation.
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CHAPITRE UB

CETTE ZONE CONCERNE LE SECTEUR D’EXTENSION DU
HAMEAU DU MESNIL A VOCATION PRINCIPALEMENT
D’HABITAT. ELLE EST CONSTRUCTIBLE SOUS RESERVE DE
RESPECTER LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION DEFINIES DANS LE PLU (PIECE N°4).

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

| ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

- Les installations et occupations du sol de touteature si elles ont pour effet de nuire au
paysage naturel ou urbain, d’apporter des nuisaagespopulations avoisinantes en place ou a
venir, de provoquer des risques en matiére de &g de sécurité publique.

- Les installations classées soumises a autorisatio

- Les constructions ou installations a destination dictivités industrielles.

- La démolition de batiments et de cléturedont la qualité architecturale donne au paysage
urbain son caractére et ceux identifiés comme dedtam protégés.

- Les affouillements et les exhaussements des sqgls ne seraient pas liés aux travaux de
construction autorisés, de voirie ou de réseausrdj\ainsi qu’aux aménagements paysagers.

- Le stationnement des caravanea l'exclusion de celui d’'une caravane non habidées des
batiments et remises ou sur les terrains ou edaitége la construction constituant la résidence de
I'utilisateur.

- L’'aménagement de terrains pour le camping et pourd stationnement des caravanes.

- Les habitations légéeres de loisirs.

- Les carrieres

- Les décharges

- Les dépots de toute nature
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ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS SPECIALE

Sous réserve du respect des orientations d’aménagent et de programmation définies dans la
piece orientations d’aménagement du PLU (piéce n°43ont autorisées toutes les occupations et
utilisations du sol autres que celles interdites Barticle .

Les occupations et les utilisations du sol admis@®ivent prendre en compte les mesures
relatives aux protections, risques et nuisances raplées ci-apres.

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES

Eléments paysagers a protégerles murs de cloture, le petit patrimoine locas, haies ou arbres

isolés, les talus et les voies et cheminementgifoienau rapport de présentation et localisédesur

plan de zonage 1/2 font I'objet des protections/peé aux articles UB 3, UB 11 et UB 13, en
application de l'article L.123-1-5 Ill-2° et IV-1du Code de I'Urbanisme.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

|ARTICLE UB 3 - ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privéatans des conditions
répondant a I'importance et a la destination de I'mmeuble ou de I'ensemble d’immeubles a
édifier, notamment en ce qui concerne la commoditda sécurité de la circulation et des
acces, ainsi que les moyens d’approche permettamei lutte efficace contre 'incendie.

1 - ACCES

Pour étre constructible, tout terrain doit préseateacces sur une voie publique ou privée.

Les accés doivent étre adaptés au type d’occupatiatiutilisation du sol envisagé et aménagés
de facon a apporter la moindre géne a la circulgiigblique.

Les talus identifiés au plan de zonage 1/2 devéirg préservés en application de larticle
L.123.1.5.1lI-2° du Code de I'Urbanisme.
lIs ne pourront faire I'objet d’aucun percement plaucréation d’'un accés sur la voie publique.

2 - VOIRIE
Les dimensions, formes et caractéristigues dessvoimbliques ou privées a créer doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent et auatmpér qu’elles doivent desservir.
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Les voies en impasse doivent étre aménagées destete que les véhicules privés et ceux des
services publics puissent y faire demi-tour, dés fpue I'importance du secteur ainsi desservi le
justifie.

3 — SENTES PIETONNES

Les voies et cheminements repérés au plan de zdragkevront étre préservés en application de
l'article L.123.1.6.1V-1° du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle, & usag d’habitation ou d’activités doit
obligatoirement étre raccordée au réseau public.

2 — ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées
Toute construction ou installation nouvelle, & wsad’habitation ou d’activités, doit
obligatoirement étre raccordée au réseau publsgioi existe.

A l'intérieur de la parcelle, les réseaux eaux sasteeaux pluviales, seront réalisés en séparatif.

Tout déversement d’eaux usées autres que domestilguns les égouts publics doit étre autorisé
préalablement par la collectivité a laquelle appartent les ouvrages empruntés par ces eaux
usees.

Dans tous les cas, le rejet de I'effluent trait@sdke milieu naturel ne doit pas porter atteinta a
salubrité et ne doit causer aucune nuisance ait@mement en général et au voisinage en
particulier.

b) Eaux pluviales
Pour tout nouveau projet (construction ou réhatibn), les eaux pluviales devront étre régulées a
la parcelle puis infiltrées si la nature du sgbéemet.

Cette gestion des eaux pluviales a la parcelle @eeatréalisée selon différentes techniques ( atpek
de ces eaux pour réutilisation, infiltration au & la nature du sol, aménagements topographique:
doux tels que noues enherbées, fossés, modeléraat.).

Toutes précautions doivent étre prises afin quedes pluviales ne se déversent pas sur les ptéprié
voisines.

3 - AUTRES RESEAUX

Pour toute construction ou installation nouveles téseaux d’électricité, de téléphone et autres
réseaux cablés doivent étre enterrés.
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ARTICLE UB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX VOIES

Les constructions doivent étre édifiées en totalitdans les bandes constructibles matérialisées
au plan de zonage 1/2 a I'exception :
-des constructions annexes dont I'emprise au saletme dépasse pas 15 m? et dont la
hauteur totale (HT) mesurée a partir du terrainnmeghin’excede pas 2,50 m.

CAS PARTICULIERS

Aucune regle d'implantation ne s’impose :
- aux ouvrages techniques nécessaires a I'exptoitagar les services publics de la voirie et
des réseaux publics d’infrastructure (postes destoamation, stations de relevage des eaux,
locaux de collecte des déchets ménagers, abripglmes, etc...).
- aux équipements d’intérét collectif.

ARTICLE UB 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES DU TERRAIN

Les constructions doivent étre édifiées en totalitdans les bandes constructibles matérialisées
au plan de zonage 1/2 a I'exception :
-des constructions annexes dont I'emprise au daletane dépasse pas 15 m2 et dont la
hauteur totale (HT) mesurée a partir du terrainnmehin’excede pas 2,50 m.

Les constructions peuvent étre édifiées sur au snaine des limites latérales. A défaut
d’'implantation sur la seconde limite latérale, nearges d’isolement par rapport a celle-ci doivent
étre respectées. Les marges d’'isolement doiveherégat étre respectées par rapport aux autres
limites séparatives.

REGLE GENERALE APPLICABLE AUX MARGES D’ISOLEMENT

Distance minimale (d)

La largeur des marges d’isolement doit étre au mégale 8 metres

Longueur de vue(L)

Toute baie éclairant des piéces d’habitation otraleail doit étre éloignée des limites séparatives
d’une distance au moins égale a la différenceitlidi entre la partie supérieure de cette baie et |
niveau du terrain naturel au droit de la limite aa@ive avec un minimum de 4 métres. Cette
distance se mesure perpendiculairement a la fagadeoit de la baie.

La longueur de vue se mesure a partir du nu exrergu mur au droit des baies,
perpendiculairement a la facade du batiment etisedargeur égale a celle de la baie.
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CAS PARTICULIERS

Aucune marge d’isolement minimum ne s'impose :

- aux constructions annexes dont I'emprise auctald ne dépasse pas 15 m2 et dont la hauteur

totale (HT) mesurée a partir du terrain naturekoéale pas 2 m 50.

- aux ouvrages techniques nécessaires a l'exptoitgiar les services publics de la voirie et des

réseaux publics d’infrastructure (postes de transhtion, stations de relevage des eaux, locaux de

collecte des déchets ménagers, abri-bus, pylotes) e

- aux équipements publics ou d’intérét collectifes conditions d’utilisation le justifient et sous
réserve gque les baies créées a I'occasion deukaeapectent les distances réglementaires par
rapport aux limites séparatives.

ARTICLE UB 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRESI8R UNE MEME PROPRIETE

Aucune prescription

ARTICLE UB 9 — EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol des constructions ne peut exc&@dés de la superficie totale de la zone UB.

CAS PARTICULIERS

Les regles du présent article ne s’appliquent pas :
- aux ouvrages techniques nécessaires a I'exptoitgar les services publics de la voirie et
des réseaux publics d’'infrastructure (postes destoamation, stations de relevage des eaux,
locaux de collecte des déchets ménagers, abrigglames, etc...).

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale (HT) des constructions, définie en annexe | du présghément et mesurée a
partir du terrain naturehe peut excéder 7 m au faitage ou a l'acrotére.

CAS PARTICULIERS
Des dépassements peuvent étre autorisés dans les siaivants :

o Dans la limite de 2 m pour assurer une continuit€ébéti ou pour des éléments
techniques (cheminée, machinerie, végétalisatiortoitare...), ou pour adapter la
construction a la pente du terrain naturel.

o Aucune limitation de hauteur n'est fixée pour legiigements publics ou d'intérét
collectif dont les conditions d'utilisation justfint un dépassement de la hauteur
réglementaire.
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ARTICLE UB 11 — ASPECT EXTERIEUR

L’autorisation d’utilisation du sol ou de batir poa étre refusée ou n’étre accordée que sous
réserve de prescriptions particuliéres, si 'opéraen cause, par sa situation, ses dimensions, son
architecture ou son aspect extérieur, est de natpoeter atteinte :

- au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants

- aux sites,

- aux paysages naturels ou urbains,

- a la conservation des perspectives monumentales.

Apres examen au cas par cas par des instancesrméeseles dispositions indiquées peuvent étre
adaptées dans le cas d’'un projet d’architecturéecgporaine de qualité, ainsi que pour des batiments
présentant des performances énergétiques et engirentales élevées, ou l'utilisation de matériaux
naturels et durables, sous réserve d’'une bonndiorseu projet dans le paysage.

Aspect général, volume.

Les nouvelles constructions, 'aménagement oudesibn des constructions existantes doivent avair,
par leurs dimensions, leur architecture et la mates matériaux, un aspect compatible avec le
caractére des lieux avoisinants.

Ces prescriptions s'appliquent également aux @étur

Couverture
Les toitures « terrasses » végeétalisées ou norastoisées.

Si les toitures sont en pente, elles seront ré&ais@ petites tuiles plates, ou petit moule paipéntes
non compatibles avec I'utilisation de la petitddylate, de couleur brun clair nuance.

Les tuiles de rives sont interdites. Les tuile®searasées au nu du mur extérieur du pignon. Une
ruellée pourra couvrir la tranche de la tuile.

Les chassis vitrés en toiture seront encastrésoséspdans la moitié inférieure des toits, de
dimensions maximales: 0,80 m de largeur et 1,0@ rnaditeur.

Les lucarnes, recommandées sur les toits dontdieep sont supérieures a 40°, seront de type a
« la capucine » ou a « batiere ». Leur couvertera salisée en petites tuiles plates.

Capteurs solaires :

Les capteurs solaires sont autorisés s’ils préseniee teinte uniforme, et sous réserve d'une
bonne intégration architecturale et urbaine. L'itiee du capteur solaire sur la toiture devra
s’inspirer de la charte d’intégration architectarat paysagere des panneaux solaires.

Murs

Enduits, revétements :

L’emploi en facade de matériaux destinés a étreunsrts (carreaux de platre, briques creuses,

parpaings...), est interdit si ils ne sont pas esduit

Les facades pourront étre recouvertes par un eggepnu par un bardage de clins ou de planches
de tonalité soutenu.

Les enduits qui recouvrent les maconneries seatmttiés et/ou grattés. Ces deux mises en ceuvre
pourront étre utilisées sur une méme facade afincrder une modénature (soubassement,

encadrement autour des ouvertures, bandeaux...).

Les maconneries en pierres ou en moellons serosésmeén ceuvre suivant des techniques

traditionnelles et en particulier le moellon ordieala meuliere et le grés seront rejointoyés a la
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chaux aérienne éteinte avec ou sans platre, lassjbieurrés a fleur ou au nu des pierres ou
recouverts d’un enduit total.

Couleur :
Les couleurs devront s’harmoniser avec celles dastaictions avoisinantes. On privilégiera les
teintes foncées pour faciliter I'intégration payésasy

CLOTURES.
Les cannisses, baches, brises vues, et haiesiallés ...sont interdits en clbture.

Les clbtures sur rue et en limites séparativeseront constituées de haies vives composées de
plusieurs essences locales : charmilles, troermsetiers, lilas, buis etc.....doublé ou non d’'un
grillage de couleur verte, fixé sur poteaux erdieméme teinte ou en bois.

Les portails et portillons seront d’'un modéle sienph bois peint, a planches jointives verticales,
ou en métal a barreaudage droit. L'arase supérsareehorizontale.

Les abris de jardin seront d'un aspect simple, réalisés en harmoree k/nature des matériaux
et les tonalités utilisés pour I'habitation priredi.

Divers

Les antennes paraboligues ainsi que les appaesll&dectrigues externes (climatisation par
exemple) seront installées sur une facade nonleidies voies publiques ou privées, ou posées a
méme le sol dans un massif végétal.

Les coffrets de branchement ou compteurs d’énexgiient obligatoirement encastrés dans une
partie magonnée de la cloéture ou dans les batinesigtants situés a I'alignement de la voie.

Les boites aux lettres seront intégrées aux cléture

Ces éléments seront peints d’une couleur identioesdle du mur de cl6ture.

Eléments remarguables du paysage

Les éléments du patrimoine localocalisés au plan de zonage 1/2 devront impérnatve étre
conserves ou reconstruits a l'identique.

Des travaux sur les éléments protégeés au titreadele L.123.1.5.111-2° du Code de I'Urbanisme
pourront étre exécutés des lors gu’ils sont condass le sens d'une préservation des
caractéristiques esthétiques ou historiques deSiditsents.

Leur démolition en vue de leur suppression ne gasaautorisée.
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ARTICLE UB 12 — STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant asairi®e des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques ou priltésera réalisé pour ce faire sur le terrain le
nombre de places minimum fixé a 'annexe Il duseré reglement.

Stationnement automobile :
Le secteur du hameau du Mesnil faisant I'objet d'apération d’'aménagement d’ensemble, il doit
étre satisfait aux besoins en stationnement conume s
Pour I'ensemble de la zone UB, correspondant atewecle projet48 places de stationnement
automobile doivent étre réalisées.
e 20 places de stationnement (environ 40 % des plakegent étre aménagées sous la forme
d’un parc de stationnement commun ou collectifiaximité de I'acces principal.
Ce parc de stationnement commun doit comprendre :
0 8 places dédiées au stationnement des logemeatfdoc
0 12 places visiteurs (soit 33 % du nombre totalldegs a produire),
= Dont 2 places munies d'un dispositif de rechargmtidpermettant I'accueil de
véhicules électriques.

» 28 places de stationnement (environ 60 % des pladgent étre aménagées a la parcelle, a
I'intérieur de l'il6t, a raison de 2 places paréogent, a condition d’étre aménagées de maniéere
groupée avec les accés aux parcelles et de nérpasases.

Au moins la moitié (50 %) des places réaliséed’snsemble de la zone du Hameau du Mesnil doit
étre congue pour rester perméables. La surfacesiplaces de stationnement non- imperméabilisées
compte pour la moitié de leur surface (CU-L.111}6-1

Lors de toute modification de batiments existaiitsloit étre réalisé un nombre de places de
stationnement correspondant aux besoins supplémenta

En cas de changement de destination ou de natactivité, le nombre de places doit répondre
aux besoins engendrés par la nouvelle destinatida nouvel usage.

Stationnement vélos :
2% minimum de la surface de plancher créée datddiée au stationnement des vélos.
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ARTICLE UB 13 — ESPACES LIBRES — PLANTATIONS — ESPACES BOISES

Les espaces libres de toute construction et aeestationnement doivent couvrir au minimum
60 % du terrain situé dans la zone UB. lls doivére constitués d’espaces de pleine terre et faire
I'objet d’un traitement végétalisé.

Les jardins sur dalle, sur parking couverts ouegrasse, comptent comme espaces verts de pleine

terre s’ils sont congus avec une épaisseur de teégetale minimale de 60 cm  pour
I'engazonnement ou pour les plantations d’arbustes,metre pour les plantations d’arbres.

PLANTATIONS A REALISER

Les constructions, installations ou aménagemenisedb étre accompagnés de plantations
d’arbres de haute tige, fruitiers ou arbres d’esserlocales a raison d’'un arbre de haute tige
minimum pour 100 m2 de terrain. Les structures talgé ainsi réalisées doivent avoir pour objet
de les intégrer dans le paysage ou de créer ure adarvie urbain en harmonie avec leur
environnement.

Les plantations seront choisies préférentiellenpamtni la liste des végétaux d’essences locales
annexée au présent reglement.

Les écrans végétaux continus formés de thuyaséswirautres coniferes sont proscrits.

PLANTATIONS D'ALIGNEMENT

Les plantations et haies identifiées au rapporpsentation et localisées au plan de zonage 1/z
devront étre préservées en application de I'articl23.1.5.111-2° du Code de I'Urbanisme.
Ces arbres seront maintenus ou remplacés parlakes a’essences identiques.

SECTION 3 — POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SO L

| ARTICLE UB 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (C. O.S))

Non réglementé
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SECTION 4 — PERFORMANCES ENVIRONNEMENTALES ET RESEA UX
ELECTRONIQUES

|ARTICLE UB 15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRO NNEMENTALES |

Proposition de reglement :

Performances thermiques :

Les constructions nouvelles d’habitation devrontspeeter un niveau de consommation
conventionnelle d’énergie primaire (Cep) infériedee10 % par rapport a la consommation en énergie
primaire fixée a 50 kWh/m%an en moyenne par la B2, soit une consommation en énergie
primaire fixée a 45 kWh/m2/an en moyenne.

Acces a I'éclairage naturel :

La surface des parois vitrées devra représentariamum 1/5, soit 20%, de la surface habitable afin
d’assurer un éclairage naturel des pieces.

Apports solaires :
Il doit étre recherché un captage solaire maximumaers les vitrages en favorisant une orientation
sud. Des protections solaires devront étre propgseéer le confort d’'été.

Protection contre les vents :
Le choix de 'emplacement des murs, claustras efpthntations doit chercher a minimiser I'effet des
vents dominants sur les constructions et les esgadeérieurs.

Récupération des eaux pluviales :

Pour les logements individuels, chaque unité forciisposera d’une cuve d’'un volume minimum de
5 m? (sous réserve de faisabilité technique), pour taipération des eaux pluviales a la parcelle, et
d’un réseau séparé pour leur utilisation sanitaire.

ARTICLE UB 16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMU NICATION
ELECTRONIQUES

Toute construction nouvelle et travaux d’aménagemeestinés a I'urbanisation comprendront les
infrastructures et ouvrages nécessaires (fourreabambre...), suffisamment dimensionnés pour
permettre a terme le raccordement de plusieursatgés de télécommunications trés haut débit ou a
la fibre optique jusqu’au domaine public. Le racmnent au réseau de télécommunication devra étre
en souterrain jusqu'a la limite du domaine pubtiacue point a déterminer en accord avec les services
techniques des concessionnaires.
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CHAPITRE UH

CETTE ZONE CONCERNE LES SECTEURS DEXTENSION
DEVELOPPES A LA PERIPHERIE DU BOURG ET DES
DIFFERENTS HAMEAUX A VOCATION PRINCIPALEMENT
D'HABITAT

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

| ARTICLE UH 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

- Les installations et occupations du sol de touteature si elles ont pour effet de nuire au
paysage naturel ou urbain, d’apporter des nuisaagespopulations avoisinantes en place ou a
venir, de provoquer des risques en matiére de &g de sécurité publique.

- Les installations classées soumises a autorisatio

- Les constructions ou installations a destination dictivités industrielles.

- La démolition de batiments et de cléturedont la qualité architecturale donne au paysage
urbain son caractére et ceux identifiés comme dedtam protégés.

- Les affouillements et les exhaussements des sqgls ne seraient pas liés aux travaux de
construction autorisés, de voirie ou de réseausrdj\ainsi qu’aux aménagements paysagers.

- Le stationnement des caravanea l'exclusion de celui d’'une caravane non habidées des
batiments et remises ou sur les terrains ou edaitége la construction constituant la résidence de
I'utilisateur.

- L’'aménagement de terrains pour le camping et pourd stationnement des caravanes.

- Les habitations légéeres de loisirs.

- Les carrieres

- Les décharges

- Les dépots de toute nature
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ARTICLE UH 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS SPECIALE

Sont autorisées toutes les occupations et utilisatis du sol autres que celles interdites a I'article

Les occupations et les utilisations du sol admis@®ivent prendre en compte les mesures
relatives aux protections, risques et nuisances raplées ci-apres.

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES

Eléments paysagers a protéger:les murs de clbture, le petit patrimoine localkrlire
remarquable situé a I'angle des rues du Petit Beirdu Grand Biard, les talus et les voies et
cheminements identifiés au rapport de présentattolocalisés sur le plan de zonage 1/2 font
I'objet des protections prévues aux articles UHJBl 11 et UH 13, en application de I'article
L.123.1.5.1lI-2° du Code de I'Urbanisme.

Pour information :

Terrains alluvionnaires compressibles.

Un liseré graphique matérialise, sur le plan deagerl/2 des zones d’alluvions compressibles ou
I'eau est présente a moins d’'un métre de profond@ams ces zones, les sous-sols sont interdits.

Il incombe aux constructeurs de prendre toutes meguour assurer la stabilité des constructions,
installations ou autres formes d’utilisation du aotorisées dans ces secteurs et de s’assurer de la
compatibilité du sol avec un assainissement autendireonviendra de se référer aux dispositions
de la notice jointe en annexe VI.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

|ARTICLE UH 3 - ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privéetans des conditions
répondant a I'importance et a la destination de I'mmeuble ou de I'ensemble d’immeubles a
édifier, notamment en ce qui concerne la commoditda sécurité de la circulation et des
acces, ainsi que les moyens d’approche permettarmei lutte efficace contre 'incendie.

1-ACCES

Pour étre constructible, tout terrain doit préseateacces sur une voie publique ou privée.

A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage&nagé sur les fonds de ses voisins dans les
conditions fixées a l'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent étre adaptés au type d’occupatiatiutilisation du sol envisagé et aménagés
de facon a apporter la moindre géne a la circulgiigblique.

Les talus identifiés au plan de zonage 1/2 devéirg préservés en application de larticle
L.123.1.5.1lI-2° du Code de I'Urbanisme. lls ne pont faire I'objet d’aucun percement pour la
création d'un acceés sur la voie publigue, saufréékiste aucun autre acces possible. Dans ce cas,
le percement devra étre dimensionné a minima arapteen compte les impératifs de sécurité.

2 - VOIRIE

Les dimensions, formes et caractéristigues dessvoimbliques ou privées a créer doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent et auatmpér qu’elles doivent desservir.

Les voies en impasse doivent étre aménagées destete que les véhicules privés et ceux des
services publics puissent y faire demi-tour, dés fpue I'importance du secteur ainsi desservi le
justifie.

3 — SENTES PIETONNES

Les voies et cheminements repérés au plan de zdragkevront étre préservés en application de
l'article L.123.1.6.1V-1° du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE UH 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle, & usag d’habitation ou d’activités doit
obligatoirement étre raccordée au réseau public.
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2 — ASSAINISSEMENT
b) Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle, & wsad’habitation ou d’activités, doit
obligatoirement étre raccordée au réseau publsgilol existe.

A l'intérieur de la parcelle, les réseaux eaux astecaux pluviales, seront réalisés en séparatif.

Tout déversement d’eaux usées autres que domestilguns les égouts publics doit étre autorisé
préalablement par la collectivité a laquelle appartent les ouvrages empruntés par ces eaux
usees.

En I'absence de réseau, lI'assainissement individsiebbligatoire. Dans tous les cas, le rejet de
I'effluent traité dans le milieu naturel ne doitspporter atteinte a la salubrité et ne doit causer
aucune nuisance a I'environnement en général ebiginage en particulier.

Par ailleurs, les installations doivent étre cosgpeur étre branchées, aux frais des bénéficiaires,
au réseau public lorsqu’il sera réalisé.

Toutefois, dans la zone d’alluvions compressibtes|'eau est présente a moins d’'un métre de
profondeur, représentée par un liseré graphiquieglan de zonage 1/2, les constructeurs devront
s’assurer de la compatibilité du sol avec un ags®ement autonome (voir notice jointe en annexe
V).

c) Eaux pluviales

Pour tout nouveau projet (construction ou réhattitn), les eaux pluviales devront étre régulées a
la parcelle puis infiltrées si la nature du sgbéemet.

Il est a noter que dans la zone d’alluvions congibéss, ou I'eau est présente a moins d’'un meétre de
profondeur, le constructeur devra s’assurer demapatibilité du sol avec une infiltration des casie

de surface.

Cette gestion des eaux pluviales a la parcelle @eeatréalisée selon différentes techniques ( atgek
de ces eaux pour réutilisation, infiltration audaila nature du sol, aménagement topographiques dou
tels que noues enherbées, fossés, modelés datejrai

Toutes précautions doivent étre prises afin quedes pluviales ne se déversent pas sur les ptéprié
voisines.

3 - AUTRES RESEAUX

Pour toute construction ou installation nouveles téseaux d’électricité, de téléphone et autres
réseaux cablés doivent étre enterrés.
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ARTICLE UH 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Aucune prescription

ARTICLE UH 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX VOIES

Les constructions doivent étre édifiées a une migtad’au moins7 m de l'alignement des voies
publigues ou de la limite d’emprise des voies @s/éexistantes ou a créer sauf sur la partia dee
de I'ancienne gare, située entre la rue du parc é& rue neuve ou les constructions doivent étre
édifiées a une distance d’au motm de l'alignement de la voie.

Cette prescription ne s’applique pas aux modificetj extensions ou surélévations de batiments
existants édifiés a moins de 7 m de l'alignemerst d@es a condition que le retrait existant avant
travaux ne soit pas diminué.

Les constructions doivent également étre édifiéestatalité dans les bandes constructibles
matérialisées au plan de zonage 1/2 a I'exception :

-des constructions annexes dont I'emprise au saletme dépasse pas 15 m2 et dont la hauteur
totale (HT) mesurée a partir du terrain naturedxnéde pas 3,50 m ;

- des modifications, extensions ou surélévationbataments existants édifiés au dela de la bande
d’'implantation.

CAS PARTICULIERS

Aucune regle d'implantation ne s’impose :

- aux ouvrages techniques nécessaires a l'exptoitgiar les services publics de la voirie et des
réseaux publics d’infrastructure (postes de transhtion, stations de relevage des eaux, locaux de
collecte des déchets ménagers, abri-bus, pylotes).e

- aux équipements d'intérét collectif

ARTICLE UH 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX LIMITES SEPARATINES DU TERRAIN

Les constructions peuvent étre édifiées sur legdariatérales. A défaut, les marges d’isolement pa
rapport & celles-ci doivent étre respectées. Lagesad’isolement doivent également étre respectées
par rapport aux autres limites séparatives.

Les constructions doivent également étre édifiéestatalité dans les bandes constructibles
matérialisées au plan de zonage 1/2 a I'exception :

-des constructions annexes dont I'emprise au saletme dépasse pas 15 m2 et dont la hauteur
totale (HT) mesurée a partir du terrain naturedxnéde pas 3,50 m ;

- des modifications, extensions ou surélévationbataments existants édifiés au dela de la bande
d’'implantation.

REGLE GENERALE APPLICABLE AUX MARGES D’'ISOLEMENT
Distance minimale (d)

La largeur des marges d’isolement doit étre au mégale 8 metres
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Longueur de vue (L)

Toute baie éclairant des piéces d’habitation otraleail doit étre éloignée des limites séparatives
d’une distance au moins égale a la différenceitlidi entre la partie supérieure de cette baie et |
niveau du terrain naturel au droit de la limite aa@ive avec un minimum de 4 métres. Cette
distance se mesure perpendiculairement a la fagadeoit de la baie.

La longueur de vue se mesure a partir du nu exrergu mur au droit des baies,
perpendiculairement a la facade du batiment etisedargeur égale a celle de la baie.

CAS PARTICULIERS

Les modifications ou extensions de batiments existdont I'implantation ne respecte pas les

regles de la zone, ne sont pas tenues de respestargles d’implantation qui précedent, sous

réserve :

- que la distance par rapport a la limite sépagatie soit pas diminuée,

- que les baies éclairant des pieces d’habitatiorde travail créées a l'occasion des travaux
respectent les distances réglementaires par rappoitmites séparatives.

Les piscines non couvertes devront obligatoiremespecter une marge d’isolement minimale de
2,5 m par rapport a toutes les limites séparatives.

Aucune marge d’isolement minimum ne s'impose :

- aux constructions annexes dont I'emprise auctald ne dépasse pas 15 m2 et dont la hauteur
totale (HT) mesurée a partir du terrain naturekoéele pas 3m>50.

- aux ouvrages techniques nécessaires a l'exptoitgiar les services publics de la voirie et des

réseaux publics d'infrastructure (postes de transhtion, stations de relevage des eaux, locaux de

collecte des déchets ménagers, abri-bus, pylotes).e

- aux équipements d’intérét collectif si les coidis d’utilisation le justifient et sous réserveequ
les baies créées a I'occasion des travaux respdetedistances réglementaires par rapport aux
limites séparatives.

ARTICLE UH 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRESW3R UNE MEME PROPRIETE

Aucune prescription

ARTICLE UH 9 - EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol des constructions ne peut exc&aéb de la superficie totale du terrain.

CAS PARTICULIERS

Les regles du présent article ne s’appliquent pas :

- a la reconstruction, pour le méme usage, d’unentiste régulierement autorisé ;

- aux ouvrages technigues nécessaires a lI'exptoitgiar les services publics de la voirie et des
réseaux publics d'infrastructure (postes de transition, stations de relevage des eaux, locaux de
collecte des déchets ménagers, abri-bus, pylotes).e
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ARTICLE UH 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur (H) des constructions, définie en annake présent reglement et mesurée a partir du
terrain naturel, ne peut excédem.

CAS PARTICULIERS

Le terrain « Rue de la Bauve » attenant a la maides ombrages » et faisant I'objet d’'une orieatat
d’aménagement particuliere, peut accueillir undeseanstruction dont la hauteur, définie en anrlexe
du présent reglement et mesurée a partir du tamedirrel, ne peut excédem.

Aucune limitation de hauteur n’est fixée pour lesigements publics ou d’intérét collectif dont les
conditions d'utilisation justifient un dépassemedatla hauteur réglementaire.

ARTICLE UH 11 — ASPECT EXTERIEUR

L’autorisation d’utilisation du sol ou de batir poa étre refusée ou n’étre accordée que sous
réserve de prescriptions particuliéres, si 'opéraen cause, par sa situation, ses dimensions, son
architecture ou son aspect extérieur, est de natpogter atteinte :

- au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants

- aux sites,

- aux paysages naturels ou urbains,

- a la conservation des perspectives monumentales.

Aspect général, volume.

Les nouvelles constructions, 'aménagement oudiesibn des constructions existantes doivent avoir,
par leurs dimensions, leur architecture et la mates matériaux, un aspect compatible avec le
caractéere des lieux avoisinants.

Couverture

Les toitures seront réalisées en petites tuileeqlau petit moule pour les pentes non compatibles
avec l'utilisation de la petite tuile plate, de t@ur brun clair nuancé.

L’ardoise n’est autorisée que pour la réfectiotid@htique des toitures existantes.

Les tuiles de rives sont interdites. Les tuile®searasées au nu du mur extérieur du pignon. Une
ruellée pourra couvrir la tranche de la tuile.

Les chassis vitrés en toiture seront encastrésoséspdans la moitié inférieure des toits, de
dimensions maximum : 0.80 m de largeur et 1.00 rhadgeur.

Les lucarnes, recommandées sur les toits dontdetep sont supérieures a 40°, seront de type a
« la capucine » ou a « batiére ». Leur couvertera galisée en petites tuiles plates.

Capteurs solaires Les panneaux solaires ne devagrétre visibles depuis les voies.

Murs

Enduits, revétements :

Les enduits qui recouvrent les magonneries seatmthés et/ou grattés. Ces deux mises en ceuvre
pourront étre utilisées sur une méme facade afincréer une modénature (soubassement,
encadrement autour des ouvertures, bandeaux...)

Les macgonneries en pierres ou en moellons serosésmen ceuvre suivant des techniques
traditionnelles et en particulier le moellon ordirala meuliére et le grés seront rejointoyés a la
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chaux aérienne éteinte avec ou sans platre, lassjbieurrés a fleur ou au nu des pierres ou
recouverts d’un enduit total.

Couleur :
Les couleurs devront s’Tharmoniser avec celles destnuctions avoisinantes.

Quvertures

A l'exception des portes de garage, les baies s@ias hautes que larges, dans un rapport de 1,5 at
minimum. Jusqu’a 80 cm de large, elles pourrort éarrées.

Les menuiseries seront en bois ou en métal. Lestsraeront en bois a barres sans écharpes ol
persiennés.

L’ensemble des dispositions précédentes ne s'inmqses :

“saux vérandas ;

“saux équipements publics ou d’'intérét collectiflesi conditions d’utilisation
ou si des considérations architecturales le jestifia condition de ne pas
porter atteinte au caractére des lieux avoisinants.

“saux constructions dont I'architecture a fait I'abjeune étude particuliére et
s’intégrant parfaitement dans I'environnement béatnon.

CLOTURES.

Clotures sur rue :

Elles doivent étre exclusivement constituées, aixch

- d’'un mur plein d’une hauteur minimum de 1,50 Bglisé en pierres apparentes appareillées en
lits horizontaux. Seules y sont autorisées les ures nécessaires a la desserte du terrain.
Le mur sera couvert de tuiles scellées formant baperon & une ou deux pentes ou d'un
couronnement exécuté en ciment, d'une épaisse@lde12 cm, avec un faible débord de chaque

coté de 3 cm.

- d’'un mur d’'une hauteur minimum de 0,80 m, réabgépierres apparentes appareillées en lits
horizontaux, surmonté d’une grille a barreaux dr@¢#tans courbes ni torsades) d’'une hauteur
n'excédant pas 1 m.

- d’'un grillage de couleur verte fixé sur des patean fer de la méme teinte, doublé d’'une haie
vive composée de plusieurs essences locales : itlearrtroénes, noisetiers, lilas, buis etc.....

Les portails et portillons seront d’'un modéle siemph bois peint, a planches jointives verticales,
ou en métal a barreaudage droit. L'arase supérsareehorizontale.

Les clétures en limites séparativeseront constituées d’'un grillage de couleur veiie sur
poteaux en fer de méme teinte ou en bois, doubléedhaie vive composée de plusieurs essences
locales : charmilles, troénes, noisetiers, lilass fetc.....

Les abris _de jardin auront un aspect simple. Les couvertures seraliségs en tuiles. Les
enduits extérieurs seront de méme nature et de nté@nadité que I'habitation principale. Les
facades pourront également étre exécutées endiaié foncé mat.
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Divers

Les antennes paraboliques seront installées surfagaele non visible des voies publiques ou
posées a méme le sol dans un massif végétal.

Les coffrets de branchement seront obligatoirenegitiastrés dans une partie magonnée de la
cléture ou dans les batiments existants situéaigiement de la voie.

Les boites aux lettres seront intégrées aux cléture
Ces éléments seront peints d’une couleur identioesdle du mur de cl6ture.

Eléments remarquables du paysage

Les éléments du patrimoine localocalisés au plan de zonage 1/2 devront impérnatve étre
conserves ou reconstruits a l'identique.

Des travaux sur les éléments protéges au titreadele L.123.1.5.111-2° du Code de I'Urbanisme
pourront étre exécutés des lors gu’ils sont condass le sens d'une préservation des
caractéristiques esthétiques ou historiques deSiditsents.

Leur démolition en vue de leur suppression ne gasaautorisée.

Les murs de cl6ture pourront étre modifiés en vedadcréation d’un accés ou pour permettre
I'évacuation des eaux de ruissellement pluvial.

ARTICLE UH 12 — STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant asairi®e des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques ou griltésera réalisé pour ce faire sur le terrain le
nombre de places minimum fixé a 'annexe Il duseré reglement.

Lors de toute modification de batiments existailtsloit étre réalisé un nombre de places de
stationnement correspondant aux besoins supplémenta

En cas de changement de destination ou de natactivité, le nombre de places doit répondre
aux besoins engendrés par la nouvelle destinatida nouvel usage.

ARTICLE UH 13 — ESPACES LIBRES — PLANTATIONS — ESPACES BOISES

Les constructions, installations ou aménagemenigedb étre accompagnés de plantations
d’arbres de haute tige, fruitiers ou arbres d’essgiocales, les structures végétales ainsi réalisé

doivent avoir pour objet de les intégrer dans lgspge ou de créer un cadre de vie urbain en
harmonie avec leur environnement.

Les plantations seront choisies préférentiellenpamini la liste des végétaux d’essences locales
annexée au présent reglement.
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Les écrans végétaux continus formés de thuyaséswirautres coniferes sont proscrits.

Elément remarguable du paysage

L’arbre remarquable identifié au rapport de préstaont a I'angle des rues du Petit Biard et du
Grand Biard et localisé au plan de zonage 1/2 déwmea préservé en application de I'article

L.123.1.5.1lI-2° du Code de I'Urbanisme. Il seraimanu ou remplacé par un arbre d’essence
identique.
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SECTION 3 — POSSIBILITE MAXIMALE D’OCCUPATION DU SO L

| ARTICLE UH 14 — COEFFICIENT D’'OCCUPATION DU SOL (C. O.S)

Non réglementé

SECTION 4 — PERFORMANCES ENVIRONNEMENTALES ET RESEA UX
ELECTRONIQUES

|ARTICLE UH 15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRO NNEMENTALES

Non réglementé

ARTICLE UH 16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMU NICATION
ELECTRONIQUES

Les constructions ou installations nouvelles comgrent les infrastructures nécessaires pour asaurer
terme le raccordement a la fibre optique jusqu'amaine public (fourreaux, chambres, ...), afin de
pouvoir étre raccordé au réseau de I'opérateurdersa réalisation.
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TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX

ZONES AGRICOLES « A »
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CHAPITRE A

ZONE AGRICOLE A PROTEGER EN RAISON DU POTENTIEL
AGRONOMIQUE, BIOLOGIQUE OU ECONOMIQUE DES
TERRES AGRICOLES.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

|ARTICLE A 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

- Les installations et occupations du sol de touteature si elles ont pour effet de nuire au
paysage naturel ou urbain, d’apporter des nuisaagespopulations avoisinantes en place ou a
venir, de provoquer des risques en matiére de s de sécurité publique.

- Les constructions ou installations a destination :
. d’habitation, hormis celles autorisées a I'article 2 ;
. d’hétellerie
. de commerce et d’artisanat
. de bureaux et de services

. de locaux industriels
. d’entrepots

- Les affouillements et les exhaussements des sqgls ne seraient pas liés aux travaux de
construction autorisés, de voirie ou de réseaugrdj\ainsi qu’aux aménagements paysagers.

- Le stationnement des caravanea l'exclusion de celui d'une caravane non habitaes des
batiments et remises ou sur les terrains ou edaimtge la construction constituant la résidence
de l'utilisateur.

- L’'aménagement de terrains pour le camping et poule stationnement des caravanes.

- Les habitations légéeres de loisirs.

- Les dépbts de véhicules.

- Les carrieres

- Les décharges

- Les dépots de toute nature

Plan Local d’'Urbanisme de LABBEVILLE- Réglement - Modification n°1 — juin 2016 44



ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SO UMISES A
CONDITIONS SPECIALES

Sont autorisées toutes les occupations et utilisatis du sol autres que celles interdites a I'article

Sont autorisés sous condition :
- Les constructions destinées au logement des pemses travaillant sur I'exploitation, a
raison d’'un logement par exploitation et dansrate d’'une surface de plancher de 250 mz2.

- Les équipements publics ou d’intérét collectiflont les contraintes techniques nécessitent une
implantation ne pouvant éviter la zone agricoles’ds ne remettent pas en cause le caractéere
agricole de la zone.

Les occupations et les utilisations du sol admisdgivent prendre en compte les mesures relatives
aux protections, risques et nuisances rappeléesaies.

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES

Protection des lisieres des massifs boisés de piles100 ha :
En dehors du site urbain constitué tel que défarisdle rapport de présentation, toute nouvelle
urbanisation & moins de 50 m des lisieres desdid@éts de plus de 100 ha sera proscrite.

Risque d’inondation pluviale. Plusieurs ravines sont situées sur le territoirmroanal. Des
risques d’inondation liés au ruissellement conéetidrs d’'orages ou de fortes pluies peuvent les
affecter.

En conséquence, toute nouvelle construction nerp@itre édifiée a moins de 10 meétres de part et
d’autre des axes d’écoulement indiqués aux plarmodage 1/2 et 2/2 afin de permettre le libre
écoulement des eaux.

Protection des captages d’eau potabld.es captages d’eau potable de LABBEVILLE ont fait

I'objet d’'un arrété préfectoral portant Déclaratidttilité Publique, le 13 décembre 1988, joint

aux annexes du PLU. Cet arrété précise les mediintsrdiction et les prescriptions applicables

aux périmetres de protection qui ont été créésuaudes captages et figurant sur le plan des
servitudes d'utilité publique.

Sites archéologiques

Des zones susceptibles de contenir des vestigegaogiques sont repérées sur les plans de
zonage 1/2 et 2/2. Toutes mesures devront étrespgsur assurer la protection du patrimoine
archéologique.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'é@baordé que sous réserve de 'observation de
prescriptions spéciales si les constructions semature, par leur localisation, a compromettre la
conservation ou la mise en valeur d’'un site ou dstiges archéologiques en application de
l'article R 111-4 du Code de I'Urbanisme.

Eléments paysagers a protégerle petit patrimoine, les talus, les espaces boisésclassés et
les voies et cheminements identifiés au rappogrdeentation et localisés sur les plans de zonage
1/2 et 2/2 font I'objet des protections prévues atticles A 3, A 11 et A 13, en application de
l'article L.123.1.5.11I-2° du Code de I'Urbanisme.
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Pour information :

Isolement acoustique des batiments d’habitation cdre les bruits aux abords des voies de
transports terrestres.

Dans les secteurs affectés par le bruit tels gfiaisipar la loi du 31 Décembre 1992, situés au
voisinage de la 927 repérée sur le plan en anmext construction doit comporter un isolement
acoustique conforme a la réglementation en vig(Moir annexe 1V).

Terrains alluvionnaires compressibles.

Un liseré graphiqgue matérialise, sur les plans deage 1/2 et 2/2 des zones d'alluvions
compressibles ou 'eau est présente a moins d’urendeé profondeur. Dans ces zones, les sous-
sols sont interdits.

Il incombe aux constructeurs de prendre toutes reguour assurer la stabilité des constructions,
installations ou autres formes d’utilisation du aotorisées dans ces secteurs et de s’assurer de la
compatibilité du sol avec un assainissement autendireonviendra de se référer aux dispositions
de la notice jointe en annexe VI.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

|ARTICLE A 3 -ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voieaupliques ou privées, dans des conditions
répondant a I'importance et a la destination de I'mmeuble ou de I'ensemble d’immeubles a
édifier, notamment en ce qui concerne la commoditda sécurité de la circulation et des
acces, ainsi que les moyens d’approche permettamei lutte efficace contre I'incendie

— SENTES PIETONNES

Les voies et cheminements repérés aux plans degech2 et 2/2 devront étre préservés en
application de l'article L.123.1.6.1V-1° du Code lddrbanisme.

Les talus identifiés au plan de zonage 1/2 devéirg préservés en application de larticle
L.123.1.5.1lI-2° du Code de I'Urbanisme. lls ne pont faire 'objet d’aucun percement pour la
création d'un acceés sur la voie publigue, saufrsékiste aucun autre acces possible. Dans ce cas,
le percement devra étre dimensionné a minima arapteen compte les impératifs de sécurité.

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle, & wsad’habitation ou d’activités, doit
obligatoirement étre raccordée au réseau public.

2 — ASSAINISSEMENT
a) Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle, & wsad’habitation ou d’activités, doit
obligatoirement étre raccordée au réseau publsgioi existe.

A l'intérieur de la parcelle, les réseaux eaux sasteeaux pluviales, seront réalisés en séparatif.

Tout déversement d’eaux usées autres que domestilguns les égouts publics doit étre autorisé
préalablement par la collectivité a laquelle appartent les ouvrages empruntés par ces eaux
usees.

En l'absence de réseau, I'assainissement indiviggelobligatoire. Dans tous les cas, le rejet de
I'effluent traité dans le milieu naturel ne doitspaorter atteinte a la salubrité et ne doit caasetne

nuisance a I'environnement en général et au vaisiea particulier.

Par ailleurs, les installations doivent étre cosgpeur étre branchées, aux frais des bénéficiaires,
au réseau public lorsqu’il sera réalisé.
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Toutefois, dans la zone d’alluvions compressibtes)'eau est présente a moins d’'un metre de
profondeur, représentée par un liseré graphiquiesyolans de zonage 1/2 et 2/2, les constructions
devront s’assurer de la compatibilité du sol aueassainissement autonome (voir notice jointe en
annexe VI).

Zones de protection des captages d’eau potablee traitement des eaux usées et pluviales doit
assurer la protection des captages d’eau potableectout risque de pollution de nature a rendre
'eau impropre a la consommation humaine. Les nesswfinterdiction et les prescriptions
applicables aux périmétres de protection, contedaas 'arrété préfectoral du 13 décembre 1988
(voir annexes du PLU) doivent étre respectées.

b) Eaux pluviales
Pour tout nouveau projet (construction ou réhatibn), les eaux pluviales devront étre régulées a
la parcelle puis infiltrées si la nature du sgbéemet.

Il est a noter que dans la zone d’alluvions congibéss, ou I'eau est présente a moins d’'un meétre de
profondeur, le constructeur devra s’'assurer detapatibilité du sol avec une infiltration de cesiea
de surface.

Cette gestion des eaux pluviales a la parcelle @eatréalisée selon différentes techniques (stprcka
de ces eaux pour réutilisation, infiltration audaila nature du sol, aménagement topographiques dou
tels que noues enherbées, fossés, modelés datejrai

Toutes précautions doivent étre prises afin quedes pluviales ne se déversent pas sur les ptéprié
voisines.

3 - AUTRES RESEAUX
Pour toute construction ou installation nouveles téseaux d’électricité, de téléphone et autres
réseaux cablés doivent étre enterrés.

ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Aucune prescription

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT
AUX VOIES

Les constructions doivent étre édifiées a une wiigtal’au moins 7 m de I'alignement des voies
publiques ou de la limite d’emprise des voies ms/é&existantes ou a créer.

CAS PARTICULIERS

Cette prescription ne s’applique pas :

- aux ouvrages techniques nécessaires a I'exptmitate la voirie, a la distribution publique d’eau
potable et des réseaux publics d’'infrastructurstgede transformation, stations de relevage des ea
station d’épuration, abri-bus, pylones, etc...)
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ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT
AUX LIMITES SEPARATIVESDU TERRAIN

Les constructions doivent respecter des margesleligent par rapport aux limites séparatives.

REGLE GENERALE APPLICABLE AUX MARGES D'ISOLEMENT

Distance minimale (d)

La largeur des marges d’isolement doit étre au mégale a 6 métres.

CAS PARTICULIERS

Les modifications ou extensions de batiments existdont I'implantation ne respecte pas les
regles de la zone, ne sont pas tenues de respestetgles d'implantation qui précédent sous
réserve que la distance par rapport a la limiteusdjye ne soit pas diminuée.

Aucune marge d’isolement minimum ne s’impose auwrages techniques nécessaires a
I'exploitation de la voirie, a la distribution pudpie d’eau potable et des réseaux publics
d’infrastructure (postes de transformation, statida relevage des eaux, station d’épuration, abri-
bus, pylones, etc...).

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SURNE MEME PROPRIETE

Aucune prescription.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL

Aucune prescription.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur (H) des constructions a usage d’habitatéfinie en annexe | du présent reglement et
mesurée a partir du terrain naturel, ne peut excéde

CAS PARTICULIERS

Aucune limitation de hauteur n’est fixée pour |&diflnents nécessaires a l'activité agricole ainsi
que les équipements publics ou d’intérét collectdnt les conditions d’utilisation justifient un
dépassement de la hauteur réglementaire.

Elle pourra toutefois étre limitée si I'insertioe déquipement dans le site est de nature a porter
une atteinte grave au paysage.
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ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR

Toute construction ou ouvrage a édifier ou a meditievra tenir compte de I'environnement
existant et veiller & s’y inscrire harmonieusement.

L’autorisation d’utilisation du sol pourra étre us€e ou assortie de prescriptions spéciales si les
constructions ou ouvrages, par leur situation, lewhitecture, leur dimension ou leur aspect
extérieur sont de nature a porter atteinte au tEmades lieux avoisinants, aux sites,

aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’'a laszgation des perspectives monumentales

Eléments remarquables du paysage

Les éléments du patrimoineocal localisés au plan de zonage 1/2 devront impérnatve étre
conserves ou reconstruits a l'identique.

Des travaux sur les éléments faisant I'objet d’pragection au titre de l'article L.123.1.5.111-2d
Code de I'Urbanisme pourront étre exécutés, sitg songcus dans le sens d’une préservation des
caractéristiques esthétiques ou historiques deSiditsents.

Leur démolition en vue de leur suppression ne gasaautorisée.

ARTICLE A 12- STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant asairi®e des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques ou priltézera réalisé pour ce faire sur le terrain le
nombre de places minimum fixé a 'annexe Il duseré reglement.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES

Les constructions, installations ou aménagemenisendb étre accompagnés de plantations
d’arbres de haute tige, fruitiers ou arbres d’essgiocales, les structures végétales ainsi réalisé
doivent avoir pour objet de les intégrer dans spge en harmonie avec leur environnement.

Les plantations seront choisies préférentiellenpamtni la liste des végétaux d’essences locales
annexée au présent reglement.

Les écrans végétaux continus formés de thuyaséswirautres coniferes sont proscrits.

ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés classés figurant aux plansndged/2 et 2/2 sont soumis aux dispositions de
I'article L 130.1 du Code de I'Urbanisme. Rien ret@ompromettre la conservation, la protection
ou la création des boisements. La demande de ldéfient est rejetée de plein droit. Les coupes
et abattages d'arbres sont soumis a autorisatiéalahle du Service Forestier de la Direction
Départementale de 'Equipement et de I’Agriculture

Eléments remarquables du paysage

Les espaces boisés non classés identifiés au tapg@résentation et localisés au plan de zonage
1/2 devront étre préservés en application dddlart. 123.1-7° du Code de I'urbanisme.

Toute opération de défrichement doit étre autonséalablement conformément aux articles L 311 et
L 312 et suivants du Code Forestier.
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SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D’'OCCUPATION DU SO L

|ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D’'OCCUPATION DU SOL (C.O .S))

Non réglementé

SECTION 4 — PERFORMANCES ENVIRONNEMENTALES ET RESEA UX
ELECTRONIQUES

|ARTICLE A 15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRON NEMENTALES

Non réglementé

ARTICLE A 16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUN ICATION
ELECTRONIQUES

Les constructions ou installations nouvelles comgrent les infrastructures nécessaires pour asaurer
terme le raccordement a la fibre optique jusqu'amaine public (fourreaux, chambres, ...), afin de
pouvoir étre raccordé au réseau de I'opérateurdersa réalisation.
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TITRE V

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX

ZONES NATURELLES OU

FORESTIERES « N »
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CHAPITRE N

CETTE ZONE NATURELLE OU FORESTIERE EST PROTEGEE
EN RAISON DE LA QUALITE DES SITES, DES MILIEUX
NATURELS ET DES PAYSAGES

Elle comprend les secteurs :

Na : situé en fond de vallée et présentant un intét écologique.

Nb : secteur englobant le bati des grands domainedispersés sur la
commune.

Nba : secteur englobant le bati du domaine de Bréaoa dans un site
présentant un intérét écologique.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

|ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

- Les installations et occupations du sol de toute ha&e si elles ont pour effet de nuire au
paysage naturel ou urbain, d’apporter des nuisaagespopulations avoisinantes en place ou a
venir, de provoquer des risques en matiére de st de sécurité publique

- Les constructions ou installations a destination

. d’habitation hormis celles autorisées a l'article 2 ;

. d’hébergement hételierhormis celles autorisées a l'article 2 ;
. de commerce et d’artisanat

. de bureaux et de services ;

. de locaux industriels ;

. d’entrep0ts ;

. agricole ;

. les équipements collectifeormis ceux autorisés a l'article 2 ;

- La démolition de batiments et de cléturedont la qualité architecturale donne au paysage
urbain son caractére et ceux identifiés comme dedtam protégés.

- Les affouillements et les exhaussements des sqlsi ne seraient pas liés aux travaux de
construction autorisés, de voirie ou de réseaugrdj\ainsi gu’aux aménagements paysagers.

- Le stationnement des caravanea l'exclusion de celui d'une caravane non habitaes des
batiments et remises ou sur les terrains ou edaimyge la construction constituant la résidence
de l'utilisateur.

- L’'aménagement de terrains pour le camping et poule stationnement des caravanes.

- Les habitations légéres de loisirs.
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- Les dépbts de véhicules.
- Les carrieres
- Les décharges

- Les dép6bts de toute nature.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SO UMISES A
CONDITIONS SPECIALES

Sont autorisées toutes les occupations et utilisatis du sol autres que celles interdites a I'article

Sont autorisés sous condition :
ZONE N, secteurs Na, Nb et Nba

- L'extension des habitations existanteségulierement autorisées, sous réserve que lacsudia
plancher apres extension n’excede pas 250 m2,

Sont exclus du bénéfice de cette disposition, datecdits dans la zone :

. les abris de jardin et autres locaux pouvant doestun abri ;

. les constructions provisoires et les caravanes ;

. les constructions ayant une superficie de planicii@rieure a 60 mz2.

- les équipements publics ou d’intérét collectiiés a la voirie et aux réseaux divers.

ZONE N et secteur Nb
- Les équipements publics ou d’intérét collectifiont les contraintes techniques nécessitest
implantation ne pouvant éviter la zone naturelits se remettent pas en cause le caractere naturel
de la zone et sous réserve d’'une bonne intégratigraysage.

- les installations a destination de sports et deikirs, ne comportant pas de construction, a
condition qu’elles s’integrent dans I'environnement

Secteur Nb
- La réutilisation des batiments existants destinatiord’équipement collectif et d’hébergement
hételier. La réutilisation du chateau de la Chapell de ses dépendances a usage d’habitat est
également autorisée.

Secteur Nba
- Les équipements publics ou d'intérét collectif etd’hébergement lié aux activités. La
réalisation de nouveaux équipements sera condémania démonstration de I'impact négligeable
du projet sur les prairies humides eutrophes eth@ négligée (ou toute autre espece protégée).

Secteurs Nb et Nba
- Une construction annexe par domaine dans la limitd’'une emprise au sol maximum de 30 m?,
afin de permettre un local nécessaire au fonctionnementedegrands domaines (local technique,
vestiaire, sanitaire, ...)a condition qu’elle s’intéglans I'environnement.
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Les occupations et les utilisations du sol admisdgivent prendre en compte les mesures relatives
aux protections, risques et nuisances rappeléesaies.

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES

Protection des lisieres des massifs boisés de piles100 ha :
En dehors du site urbain constitué tel que défarisdle rapport de présentation, toute nouvelle
urbanisation & moins de 50 m des lisieres desdid@éts de plus de 100 ha sera proscrite.

Risque d’inondation pluviale. Plusieurs ravines sont situées sur le territmdimmunal.

Des risques d’inondation liés au ruissellement eatré lors d’orages ou de fortes pluies, peuvent
les affecter.

En conséquence, toute nouvelle construction nerp@itre édifiée a moins de 10 métres de part et
d’autre des axes d’écoulement indiqués aux plarmodage 1/2 et 2/2 afin de permettre le libre
écoulement des eaux.

Protection des captages d'eau potabld.es captages d’eau potable de LABBEVILLE ont fait
I'objet d’'un arrété préfectoral portant Déclaratiditilité Publique, le 13 décembre 1988, joint
aux annexes du PLU. Cet arrété précise les mediintsrdiction et les prescriptions applicables
aux périmetres de protection qui ont été créésuaudes captages et figurant sur le plan des
servitudes d'utilité publique.

Sites archéologiques

Des zones susceptibles de contenir des vestigegaogiques sont repérées sur les plans de
zonage 1/2 et 2/2. Toutes mesures devront étresppeur assurer la protection du patrimoine
archéologique.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'@baordé que sous réserve de 'observation de
prescriptions spéciales si les constructions semature, par leur localisation, a compromettre la
conservation ou la mise en valeur d’'un site ou dstiges archéologiques en application de
I'article R 111-4 du Code de I'Urbanisme.

Eléments paysagers a protéger le petit patrimoine, les murs de clbture, les @tohs
d’alignement, les espaces boisés non classésaliesdt les voies et cheminements identifiés au
rapport de présentation et localisés sur les pllensonage 1/2 et 2/2 font I'objet des protections
prévues aux articles N 3, N11 et N 13 en applicatie I'article L.123.1.5.1lI-2 du Code de
I'Urbanisme.

Pour information :

Terrains alluvionnaires compressibles.

Un liseré graphique matérialise, sur les plans deage 1/2 et 2/2 des zones d’alluvions
compressibles ou I'eau est présente a moins d’'urendé profondeur. Dans ces zones, les sous-
sols sont interdits.

Il incombe aux constructeurs de prendre toutes reguour assurer la stabilité des constructions,
installations ou autres formes d’utilisation du aotorisées dans ces secteurs et de s’assurer de la
compatibilité du sol avec un assainissement autendireonviendra de se référer aux dispositions
de la notice jointe en annexe VI.
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Isolement acoustique des batiments d’habitation cdre les bruits aux abords des voies de

transports terrestres.
Dans les secteurs affectés par le bruit tels gfiaisipar la loi du 31 Décembre 1992, situés au

voisinage de la RD 927 repérée sur le plan en amntxite construction doit comporter un
isolement acoustique conforme a la réglementatiovigueur (Voir annexe 1V).
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

|ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voiesupliques ou privées, dans des conditions
répondant a I'importance et a la destination de l'mmeuble ou de I'ensemble d'immeubles a
édifier, notamment en ce qui concerne la commoditéa sécurité de la circulation et des acces,
ainsi gue les moyens d’approche permettant une lugtefficace contre lI'incendie

— SENTES PIETONNES

Les voies et cheminements repérés aux plans dgedra et 2/2 devront étre préservés en application
de l'article L.123.1.6.1V-1° du Code de I'Urbanisme

Les talus identifiés au plan de zonage 1/2 devéirg préservés en application de larticle
L.123.1.5.1lI-2° du Code de I'Urbanisme. lls ne pont faire I'objet d’aucun percement pour la
création d'un acceés sur la voie publigue, saufrsékiste aucun autre acces possible. Dans ce cas,

le percement devra étre dimensionné a minima erapteen compte les impératifs de sécurité.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle, a @sdfabitation ou d’activités, doit obligatoirement
étre raccordée au réseau public.

2 — ASSAINISSEMENT
a) Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle, & wsad’habitation ou d’activités, doit
obligatoirement étre raccordée au réseau publsgioi existe.

A l'intérieur de la parcelle, les réseaux eaux sasecaux pluviales, seront réalisés en séparatif.

Tout déversement d’eaux usées autres que domestilguns les égouts publics doit étre autorisé
préalablement par la collectivité a laquelle appartent les ouvrages empruntés par ces eaux
usees.

En l'absence de réseau, I'assainissement indiviggelobligatoire. Dans tous les cas, le rejet de
I'effluent dans le milieu naturel ne doit pas por&teinte a la salubrité et ne doit causer aucune

nuisance a I'environnement en général et au vaisiea particulier.

Par ailleurs, les installations doivent étre cosgpeur étre branchées, aux frais des bénéficiaires,
au réseau public lorsqu’il sera réalisé.
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Toutefois, dans la zone d’alluvions compressibtes)'eau est présente a moins d’'un metre de

profondeur, représentée par un liseré graphiquiesyolans de zonage 1/2 et 2/2, les constructeurs
devront s’assurer de la compatibilité du sol auveassainissement autonome (voir notice jointe en

annexe VI).

Zones de protection des captages d’eau potablee traitement des eaux usées et pluviales doit
assurer la protection des captages d’eau potableectout risque de pollution de nature a rendre
'eau impropre a la consommation humaine. Les nesswfinterdiction et les prescriptions
applicables aux périmétres de protection, contedaas l'arrété préfectoral du 13 décembre 1988
(voir annexes du PLU) doivent étre respectées.

b) Eaux pluviales

Pour tout nouveau projet (construction ou réhatibn), les eaux pluviales devront étre régulées a
la parcelle puis infiltrées si la nature du sgbéemet.

Il est a noter que dans la zone d’alluvions congibéss, ou I'eau est présente a moins d’'un meétre de
profondeur, le constructeur devra s’'assurer demapatibilité du sol avec une infiltration des casie
de surface.

Cette gestion des eaux pluviales a la parcelle @eatréalisée selon différentes techniques (stprcka
de ces eaux pour réutilisation, infiltration audaila nature du sol, aménagement topographiques dou
tels que noues enherbées, fossés, modelés datejrai

Toutes précautions doivent étre prises afin quedes pluviales ne se déversent pas sur les ptéprié
voisines.

3 - AUTRES RESEAUX

Pour toute construction ou installation nouveles téseaux d’électricité, de téléphone et autres
réseaux cablés doivent étre enterrés.

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Aucune prescription

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT
AUX VOIES

ZONE N, secteurs Na et Nb

Les constructions doivent étre édifiées a l'aligpammou a une distance d'au moins 7 m de
I'alignement des voies publiques ou de la limiterdprise des voies privées, existantes ou a créer.

CAS PARTICULIERS
Cette prescription ne s’applique pas :
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bY

- aux modifications, extensions ou surélévationsbdéments existants a condition que le retrait
existant avant travaux ne soit pas diminué.

- aux ouvrages technigues nécessaires a lI'exptoitgiar les services publics de la voirie et des
réseaux publics d'infrastructure (postes de transition, stations de relevage des eaux, locaux de
collecte des déchets ménagers, abri-bus, pylotes).e

Secteur Nba
Les constructions et extensions devront obligato@et Etre réalisées a l'intérieur des zones
d’'implantation représentées sur le plan de zonafg dlans le domaine de Brécourt,
éventuellement aprés démolition du batiment exidtaralisé a I'Ouest de la zone.

Cette disposition ne s’impose pas :

- aux ouvrages techniques nécessaires a l'exploitaiar les services publics de la voirie et des
réseaux publics d'infrastructure (postes de transhtion, stations de relevage des eaux, locaux de
collecte des déchets ménagers, abri-bus, pylotes).e

- a la construction d’'une annexe dans la limitend’'@mprise au sol maximum de 30 mz.

- aux modifications des batiments existants éddi¢slela des bandes d'implantation matérialisées

au plan de zonage 1/2.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT
AUX LIMITES SEPARATIVESDU TERRAIN

Zone N et secteurs Na et Nb
Les constructions peuvent étre édifiées sur legdariatérales. A défaut, les marges d’isolement pa
rapport & celles-ci doivent étre respectées. Lagesad’isolement doivent également étre respectées
par rapport aux autres limites séparatives.

REGLE GENERALE APPLICABLE AUX MARGES D'ISOLEMENT

Distance minimale (d)

La largeur des marges d’isolement doit étre au mégale a 6 métres.

CAS PARTICULIERS

Les modifications ou extensions de batiments axistdont I'implantation ne respecte pas les régles
de la zone, ne sont pas tenues de respecter les tiignplantation qui précédent sous réserve :

- que la distance par rapport a la limite séparatessoit pas diminuée.

Aucune marge d’isolement minimum ne s’impose auwrages techniques nécessaires a I'exploitation
par les services publics de la voirie et des résgablics d'infrastructure (postes de transfornmatio
stations de relevage des eaux, locaux de collest@éichets ménagers, abri-bus, pylones, etc...).

Secteur Nba
Les constructions et extensions devront obligatoéat Etre réalisées a l'intérieur des zones
d’'implantation représentées sur le plan de zonal ,1dans le domaine de Brécourt,
éventuellement aprés démolition du batiment exidtaralisé a I'Ouest de la zone.
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Cette disposition ne s’impose pas :

- aux ouvrages technigues nécessaires a I'exptoitpar les services publics de la voirie et des
réseaux publics d'infrastructure (postes de transftion, stations de relevage des eaux, locaux de
collecte des déchets ménagers, abri-bus, pylotes).e

- a la construction d’'une annexe dans la limitend’'@mprise au sol maximum de 30 mz.

- aux modifications des batiments existants éddi¢slela des bandes d'implantation matérialisées
au plan de zonage 1/2 .

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SURNE MEME PROPRIETE

Aucune prescription

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

Aucune prescription.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur (H) des constructions, définie en anrlede présent réglement et mesurée a partir du
terrain naturel, ne peut excéder 7 m.

Aucune limitation de hauteur n’est fixée pour lesigements publics ou d’intérét collectif dont les
conditions d'utilisation justifient un dépassemedatla hauteur réglementaire.

Elle pourra toutefois étre limitée si I'insertioe tiéquipement dans le site est de nature a parter
atteinte grave au paysage.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

Toute construction ou ouvrage a édifier ou & medifievra tenir compte de I'environnement existant
et veiller & s’y inscrire harmonieusement

L’autorisation d'utilisation du sol pourra étre we€e ou assortie de prescriptions spéciales si les
constructions ou ouvrages, par leur situation, &ahitecture, leur dimension ou leur aspect eatéri
sont de nature a porter atteinte au caractéreieles dvoisinants, aux sites, aux paysages natatels
urbains ainsi qu’a la conservation des perspectiv@sumentales.

Eléments remarquables du paysage

Les éléments du patrimoine locallocalisés au plan de zonage devront impérativerdénet
conserves ou reconstruits a l'identique.

Des travaux sur les éléments protéges au titreadele L.123.1.5.111-2° du Code de I'Urbanisme
pourront étre exécutés des lors qu’ils sont condass le sens d'une préservation des
caractéristiques esthétiques ou historiques deSiditsents.

Leur démolition en vue de leur suppression ne gasaautorisée.

Les murs de cl6ture pourront étre modifiés en vaelal création d’'un acceés pour permettre
I'édification d’un batiment ou I'évacuation des gale ruissellement pluvial.
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ARTICLE N 12- STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant asairi®e des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques ou griltézera réalisé pour ce faire sur le terrain le
nombre de places minimum fixé a 'annexe Il duseré reglement.

Lors de toute modification de batiments existaiitsloit étre réalisé un nombre de places de
stationnement correspondant aux besoins supplémenta

En cas de changement de destination ou de natactvité, le nombre de places doit répondre aux
besoins engendrés par la nouvelle destination naugel usage.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES

Les constructions, installations ou aménagementedbétre accompagnés de plantations d’arbres de
haute tige, fruitiers ou arbres d’essences loc#ssstructures végétales ainsi réalisées doivwait a
pour objet de les intégrer dans le paysage en menawec leur environnement.

ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés classés figurant aux plansndged/2 et 2/2 sont soumis aux dispositions de
I'article L 130.1 du Code de I'Urbanisme. Rien ret@ompromettre la conservation, la protection
ou la création des boisements. La demande de ldéfient est rejetée de plein droit. Les coupes
et abattages d'arbres sont soumis a autorisatiéalahle du Service Forestier de la Direction
Départementale de 'Equipement et de I’Agriculture

Eléments remarguables du paysage

Les espaces boisés non classés identifiés au tapg@résentation et localisés au plan de zonage
1/2 devront étre préserveés en application de ¢larti.123.1.5.111-2° du Code de I'Urbanisme.

Toute opération de défrichement doit étre autonséalablement conformément aux articles L 311 et
L 312 et suivants du Code Forestier.
PLANTATIONS D'’ALIGNEMENT

Les plantations d’alignement identifiées au rapplerprésentation et localisées au plan de zonage
devront étre préservées en application de I'articl23.1.5.111-2° du Code de I'Urbanisme.

Ces arbres seront maintenus ou remplacés parlakes a’essences identiques.
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SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D’'OCCUPATION DU SO L

|ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (C.O .S))

Non réglementé

SECTION 4 — PERFORMANCES ENVIRONNEMENTALES ET RESEA UX
ELECTRONIQUES

|ARTICLE N 15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRON NEMENTALES

Non réglementé

ARTICLE N 16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUN ICATION
ELECTRONIQUES

Les constructions ou installations nouvelles comgrent les infrastructures nécessaires pour asaurer
terme le raccordement a la fibre optique jusqu'amaine public (fourreaux, chambres, ...), afin de
pouvoir étre raccordé au réseau de I'opérateurdersa réalisation.
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